SECRETARIA DE HACIENDA

PROYECTO DE ACUERDO No. 2 9 don 26, 612,
'

“POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE WMANIZALES
PARA LA ADQUISION DE UN PREDIO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES -PTAR"

EL CONCEJO DE MANIZALES, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales,
espectalmente las conferidas, por los articulos 313 numerales 3 y 10 constitucional,
numeral 5 del articulo 315 de la Constitucion Politica; el articulo 91 de la Ley 136 de 1994,
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, paragrafo 4° del articulo 18 de la Ley
1551 de 2012 a iniciativa del Alcalde

ACUERDA:

ARTICULO 1°: CONCEDASE AUTORIZACION al Alcalde del Municipio de Manizales para
la adquisicién de un predio, para la construccion de la planta de tratamiento de aguas
residuales Ptar. Ubicado en el Sector Los Cambulos identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 100- 1446863, el cual tiene un area de 117.294.3 M2,

ARTICULO 2°: Las autorizaciones otorgadas en el presente Acuerdo se entenderan hasta
el 31 de diciembre de 2024.

ARTICULO 3°: E presente Acuefdo rige a partir de la fecha de su sancién y publicacion.

Presentado al Honorable Concejo por

JORGE EDUARDO RO
Alcalde Municipal

EL SECRETARIO DE DESP
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EXPOSICION DE MOTIVOS

"POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE MANIZALES PARA LA
ADQUISION DE UN PREDIO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES -PTAR".

Se pone a consideracién del Honorable Concejo de Manizales el proyecto de acuerdo fitulado "POR MEDIO
DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE MANIZALES PARA LA ADQUISION DE UN
PREDIO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES -
PTAR".

v~ COMPETENCIA

Para el efecto, es preciso indicar que el Proyecto de Acuerdo que nos convoca se somete a consideracion del
Concejo Municipal por razén de su competencia, ast:

CONSTITUCION POLITICA.

La Constitucion Palitica dentro de su articulo determina:

“ARTICULO 313. Corresponde a los concejos:

()
3. Autorizar al Alcalde para celebrar contratos y ejercer pro- tempore precisas funciones de las que le
corresponden al concejo.

10. Las demas que la constitucion y la ley le asignen.

“ARTICULO 315, Son atribuciones del alcalde:
()

9. Presentar oportunamente al Concejo los proyectos de acuerdo sobre planes y programas de
desarrollo economico y social, obras pablicas, presupuesto anual de rentas y gastos y los deméas que
estime convenientes para la buena marcha del municipio,

SOPORTE NORMATIVO

Ley 1551 de 2012
Articulo 18°. El articulo 32 de la Ley 136 de 1994 quedaré asi:

Paragrafo 4°. De conformidad con el numeral 3°. del articulo 313 de la Constitucion Politica, el Concejo
Municipal o Distrital debera decidir sobre |a autorizacion al alcalde para contratar en los siguientes casos:

(--:)

3. Enajenacién y compraventa de bienes inmuebles.
29°. El articulo 91 de la Ley 136 de 1994 quedara asi:
Literal a} )

1. Presentar los proyectos de acuerdo que juzgue convenientes para fa buena marcha del municipio. {...)
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Ley 489 de 1998

Articulo 6° .- Pringipio de coordinacion. En virtud del principio de coordinacién y colaboracion, las autoridades
administrativas deben garantizar la ammania en el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr los
fines y cometidos estatales.

En consecuencia, prestaran su colaboracién a las demés entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y
se ahstendran de impedir ¢ estorbar su cumplimiento por los érganos, dependencias, organismos y entidades
fitulares.

v" ANTECEDENTES

Que ¢l articulo 2° de la Constitucion Politica dispone que, son fines esenciales del Estado entre otros, promover
la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion.

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica establece que al municipio como entidad fundamental de la
division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley,
construir fas obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su teritorio, promover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que
le asignen 1a Constitucion Politica y las leyes.

Segln el Articulo 313 de la Constitucién Politica de Colombia, es competencia del Concejo Municipal:
Reglamentar las funciones y la eficiente prestacion de los servicios a cargo del Municipio. Adoptar los
correspondientes planes y programas de desarrollo econdmico y social y de obras piblicas.

Que el articulo 365 de la Constitucion Palitica sefiala que los servicios piiblicos son inherentes a la finalidad
social del Estado siendo deber del Estado asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio
nacional, y adicionalmente dispone que los servicios pablicos estaran sometidos al régimen juridico que fije la

ley, podran ser prestados por el Estado, directa o indirectamente, por comunidades organizadas, o por
particulares,

Que el articulo 3 de la Ley 136 de 1994 definié las competencias de los municipios y distritos, en particular las
de administrar los asuntos municipales y prestar los servicios plblicos que determine la ley; procurar fa solucion
de las necesidades basicas insatisfechas de los habitantes del municipio, en lo que sea de su competencia; y
garantizar la prestacion del servicio de agua potable y saneamiento basico a los habitantes de la urisdiccion de
acuerdoe con la normatividad vigente en materia de servicios pablicos domiciliarios.

Que el deber de aseguramiento de la prestacion de los servicios publicos de acueducto, alcantariliado y aseo
es responsabilidad de los municipios conforme lo dispone el numeral 5.1 del articulo 5 de la Ley 142 de 1994,
mientras que el deber de prestacién se encuentra en cabeza de las personas prestadoras de servicios publicos
a los que hace alusion el articulo 15 de la citada Ley.
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SECRETARIA DE HACIENDA

EXPOSICION DE MOTIVOS

“POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE MANIZALES PARA LA
ADQUISION DE UN PREDIO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES -PTAR".

Que la Ley 1176 de 2007, que establece el uso de los recursos del Sistema General de Participaciones - SGP
con destinaciun especifica para el sector de agua y saneamiento béasico, indicod en su articulo 10, sobre Ia
destinacion de los recursos para los departamentos, que: "Dichos recursos seran focalizados en fa atencion de
las necesidades més urgentes de la poblacion vulnerable en materia de prestacion eficiente de los servicios de
agua potable y saneamiento basico de acuerdo con los resultados de los diagnasticos adelantados, en [as
siguientes actividades en el marco del plan departamental de agua y saneamiento: a) Promocion,
estructuracion, implementacion e inversion en infraestructura de esquemas regionales de prestacion de los
servicios, de acuerde con los planes regicnales yfo departamentales de agua y saneamiento; b) Proyectos
regionales de abastecimiento de agua para consumo humano; (...)". De esta manera, estos recursos pueden
ser empleados para la preinversion en proyectos de acueducto, alcantarillado y aseo, y también en proyectos
para el aprovisionamiento con soluciones alternativas.

Que el inciso primero del articulo 279 de la Ley 1955 de 2019 establecio que los municipios y distritos deben
asegurar la atencion de las necesidades bésicas de agua para consumo humano y doméstico y de saneamiento
basico de los asentamientos humanos, entre ofras, en zonas rurales, implementando soluciones alternativas
colectivas o individuales, o mediante la prestacion del servicio pliblico domiciliario de acueducto, alcantarillado
0 aseo, de acuerdo con los esquemas diferenciales definidos por el Gobiemo nacional.

Que en las bases del Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022, dentro de! Pacto Vil por fa calidad y eficiencia
de servicios publicos, se identificd que los proyectos del sector de agua y saneamiento, en especial los de las
zonas rurales, presentaron dificultades para el inicio de su ejecucion por problemas de disefios, permisos
ambientales, servidumbres o predios, y deficiencias asociadas al desempefio de quienes prestan los servicios,
demoras en e ecucion de proyectos e insuficiente asistencia técnica En consecuencia, dentro de la finea "Agua
limpia y saneamiento basico adecuado: hacia una gestion responsable, sostenible y equitativa” se promueve el
objefivo 2 de "adelantar acciones que garanticen la gobernanza comunitaria y la sostenibilidad de las soluciones
adecuadas de agua potable, manejo de aguas residuales y residuos solidos para incrementar la cobertura,
continuidad y la calidad del servicio en zonas rurales, priorizando fas zonas de los Programas de Desarrollo con
Enfoque Teritorial (PDET)", Este objetivo, incluye las estrategias de a) "generar herramientas tcnicas que
faciliten 1a implementacion de soluciones alternativas de agua potable, manejo de aguas residuales y residuos
solidos en las zonas rurales y PDET y b) "Orientar la dotacién de infraestructura basica de agua y saneamiento
rural desde los territorios”, sefialando que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, debe gestionar las
reformas normativas para estos propésitos.

Que dentro del Plan de Nacional de Desarrollo 2022-2026, “COLOMBIA POTENCIA MUNDIAL DE LA VIDA",
Se destaca que las principales tematicas que se mencionan, y que comienzan a moldear los aspecios
abordados en cada transformacion son: consolidacién de vias terciarias; ordenamiento territorial; calidad de
vida; acceso y apoyo a la educacion, sobre todo la universitaria; agua potable, saneamiento basico y agua
residual; justicia social, y Seguridad Humana; vivienda digna; salud mental; conflicto armado vy atencién a las
victimas; apoyo al adulto mayor y a las personas con discapacidad; seguridad alimentaria y estimule a los
proyectos productivos; cambio climatico, energia limpia, desarrollo econémico y medio ambiente; y oferta de
servicios publicos en las zonas rurales.

A su vez, den‘ro de! Conceplo de catalizadores, se define que, el Ordenamiento Territorial Alrededor del Agua
y con Justicie Ambiental buscara la proteccién efectiva de las determinantes ambientales que inciden en la
oferta del recurso para la prestacién de servicios piblicos y riego, la democratizacién de su acceso y uso, la
gestion del riesgo de desastres, asi come el desarrollo de infraestructura funcional y de servicios con impacto
regional. Esta dinamica es exitosa si fa poblacion participa de manera activa. Ei gobiemo del cambio trabajara
por un ordenamiento territorial que se consolide como una insfitucién colectiva construida con base en la
gobernanza ambiental. Es necesario ampliar los mecanismos de participacion vinculante de las comunidades
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locales campesinas, indigenas y afro, en el disefio y la aplicacion de los diferentes instrumentos. Cuando sea
posible, se promoveran esquemas asociativos que favorezean la gestion de la biodiversidad y de los servicios
ecosistémicos, para fomentar la conectividad ecoldgica, la gestion integral del riesgo de desastres y la respuesta
a los desafios del cambio climéatico.

De otra parte frenfe al PRINCIPIO DE CONCURRENCIA, se destaca que se disefiaran mecanismos de
financiacion para que las entidades territoriales y los esquemas asociativos territoriales apalanquen proyectos
de inversion de impacio regional que beneficien la prestacion de bienes y servicios plblicos. Se fomentara la
autonomia de los territorios mediante la financiacion de proyectos interjurisdiccionales, a través de flexibilizacion
de los instrumentos normativos, Estos recursos podran ser administrados por una de las entidades
intervinientes o a través de patrimonios auténomos.

Dentro de los Modelos de desarrollo supramunicipales para el fortalecimiento de vinculos urbano-rurales y la
integracion de territorios Se impulsaran modelos de desarrolio supramunicipal que aprovechen las economias
de escala y su vocacion productiva para reducir las brechas regionales y la segregacion socio espacial y
socioeconomica. Los siguientes componentes se configuran a escala urbano-rural y subregional, en donde se
destaca en el item h, lo siguiente:

h. Acceso a servicios publicos a partir de las capacidades y necesidades de los feritorios Se ajusiaran
instrumentos normativos para consolidar fa politica del sector de agua y saneamiento bésico, incluyendo los
esquemas diferenciales rbanos y rurales como medidas para garantizar el derecho humano al agua,
promoviendo fa implementacion de soluciones affernativas y esquemas de sositenibilidad adecuados a cada
territorio, considerando entre ofros, subsidios diferenciales. Es importante, enfonces, fortalecer los lineamientos
diferenciales de requlacion, y desarrollar los de inspeccién, vigilancia v control (IVC). Dependiendo de las
condiciones de cada poblacion se implementara el uso de medios affernos o el mecanismo que técnicamente
resufte viable para garanfizar el acceso al agua y al saneamiento basico. Para garantizar la cobertura,
continuidad y calidad de los servicios pablicos nacionales, se mejoraran los sistemas de infraestructiira de estos
servicios, de manera prioritaria en municipios PDET, zonas mas afectadas por el conflicto armado (ZOMAC),
poblaciones indigenas, poblacion negra, afrocolombiana, raizal y palenquera (NARP), y en general territorios
marginados y excluidos que requieran atencion especial, acorde con sus capacidades, nece.idades y con
enfoque diferencial, a través de la creacion del Programa Agua es Vida. Se implementaré el Plen Nacional de
Suministro de Agua Potable y Saneamiento Bésico Ruraf del Acuerdo de Paz. Se avanzara en la construccion
de la politica publica de gestion comunitaria del agua y el saneamiento basico, incluyendo los lineamientos para
promover los procesos organizativos. Se facilitaran los tramites prediales, de servidumbres y ambientales que
resulten desproporcionados a la gestién comunitaria. Se llevardn a cabo las reformas normativas necesarias
para levantar las barreras de entrada que impiden la formalizacion y funcionamiento de las organizaciones
comunitatias.

También dentro de los MODELOS DE BIOECONOMIA, se destaca:

Economia circular basada en la produccion y el consumo responsable El pais usara eficientemente los recursos,
e incorporaré los materiales recuperados en nuevas cadenas de valor y reducira su disposicion final con
especial énfasis en los Se creara la Agencia como entidad que impulse la restauracion, la economia forestal y
de la biodiversidad. 204 PLAN NACIONAL DE DESARROLLOQ « 2022-2026 plasticos de un solo uso. Con este
fin, se presentara la Ley de Gestién Integral de Residuos con enfoque de economia circular. Ademas, se
formulara [a Politica Nacional de Produccién y Consumo Responsable para desarrollar el modelo de economia
circular y se estructuraran proyectos estratégicos regionales para el desarrolio de la infraestructura de gestion
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de residuos, con enfoque de cierre de ciclos. Asi mismo, se implementara una estrategia para el tratamiento de

aguas residuales industriales con el fin de prevenir las emisiones de metano y cubrir la demanda energética de
las plantas de tratamiento de aguas residuales.

Ahora, dentro de los proyectos estratégicos de impacto regional, se integran las siguientes iniciativas:

Proyects Bepartamento Transfarmaciones

Aray
Boitvar

(aldas
Caquetd
{azanare

Guavare Converpenca Regional
Planta de tratameents de agua reswdual pata bos mumsc Hula

Otras tramsformaciones;
pos POET y Z0MAC

Lz Guafira Onesamiants de) Terntone Alrededor
lagdaker det Agua y Justicia Ambiental

Tolima
Valle def Guca
Yaupés

Finalmente el Articulo 274 dela Ley 2294 de 2023, estableci6 con relacion al SANEAMIENTO BASICO, en su
numerat 5, con base a la GESTION COMUNITARIA DEL AGUA Y SANEAMIENTO BASICO:

ARTICULO 274.0. GESTION COMUNITARIA DEL AGUA Y SANEAMIENTO BASICO. La politica de gestién
comunitarta del agua y el saneamiento basico debera incluir, entre otros, los siguientes lineamientos necesarios
para promover y fortalecer las dinamicas organizativas alrededor del agua y el saneamiento basico:

1 ()
2%
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3. (.)

4. (.)

5. Los proyectos de relso de aguas provenientes de sistemas de tratamiento de aguas residuales
domésticas que cumplan con los criterios de calidad vigentes para el uso en actividades agricolas e
industriales, no requeriran de concesion de aguas.

RAZONES QUE INSPIRAN EL PROYECTO DE ACUERDO QUE SE PRESENTA A
CONSIDERACION DEL CONCEJO MUNIICPAL

LA DECISION DE CONSTRUIR LA PTAR EN EL PREDIO “LOS CAMBULOS”

En el afio de 1995 EMPRESAS PUBLICAS DE MANIZALES contratd con el consorcio ALVARO OROZCO
ASOCIADOS INGENIEROS - INGESTUDIOS, el “Estudio de Factibilidad y Disefio para ef Saneamiento de fas
Aguas Residuales de los Municipios de Manizales y Villamaria", e! cual contd con financiacion de FONADE.
Dichos Estudios se adelantaron en dos fases. 1) Fase | - Estudios de Factibilidad, y 2) Fase Il ~ Disefio de los
colectores e interceptores prioritarios a ser construidos para iniciar la recuperacién de los cuerpos de agua mas
importantes de la region.

Mediante Acuerdo No. 292 del 6 de agosto de 1997, el Consejo de Manizales acordd que el Establecimiento
Publico denominado “Empresas Publicas de Manizales”, el cual fue creado por el Acuerdo 004 de 1962, en
adelante se denominaria Instituto de Financiamiento, Promocion y Desarrollo de Manizales, InfiManizales, y
sequiria funcionando sin solucion de continuidad como establecimiento publico del orden municipal adscrito a
la Alcaldia, con personeria juridica, autonomia administrativa, presupuestal y patrimonio propio e independiente.
Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC fue constituida como una Empresa de Servicios Piblicos Mixta,
independiente, por Escritura Pdblica No. 521 del 28 de febrero de 1.998, otorgada en la Notaria Segunda de
Manizales, inscrita en la Camara de Comercio de Manizales bajo el No. 8-34333 del 19 de marzo de 1996, con
NIT. No. 810.000.598-0.

El 5 de agosto de 1997, EMPRESAS PUBLICAS DE MANIZALES, hoy el INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO,
PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES "INFI-MANIZALES" y Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC
suscribieron el CONTRATO DE REGLAMENTACION DE LA CONCESION DE LOS SERVICIOS DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE MANIZALES.

A partir del afio de 1997 AGUAS DE MANIZALES S.A. E.S.P. - BIC inici¢ la construccion de los colectores e
interceptores disefiados en dicho Estudio, habiendo sido necesario redisefiar algunas de las obras por parte de
diferentes consultores locales,

En 1998 se adquirio el lote de Los Cambulos recomendado por el Estudio de OROZCO —~ INGESTUDIOS para
focalizar el sistema de tratamiento para las aguas residuales generadas en [os sectores Sur y Sur-Oriental de
la ciudad de Manizales.

El predio se adquirié a través de la Escritura Plblica No. 293 del 23 de febrero de 1998 otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo de Manizales, el lote de terreno ubicado en el Sector Los Cambulos identificado con el
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folio de matricula inmobiliaria 100- 144663 y ficha catastral numero 17001011100000230002000000000, que
tiene un area de 117.294.3 M2, el cual es recomendado técnicamente para localizar el sistema de tratamiento
para las aguas residuales domésticas, generadas en los sectores Sur y Sur-Oriental de la ciudad de Manizales.

Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC, consciente del impacto ambiental por la contaminacion de los cuerpos
de agua que rodean la ciudad de Manizales originada por las actividades de sus habitantes en sus viviendas,
establecimientos comerciales, oficiales e industriales, ha venido construyendo una serie de obras encaminadas
a dar solucion a esta problematica. Sin embargo, la solucion definitiva requiere de cuantiosas inversiones y al
no contar con todos los recursos necesarios para lograr la descontaminacion de las quebradas y rios en el corto
plazo, se han ido priorizando las obras, de tal manera que se ejecuten en primera instancia aquelios trabajos
que recolecten y transporten la mayor cantidad de agua residual o carga contaminante a la PTAR que se
construird. Para esta labor, Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC contrato en €l aiio 2005 la firma INGESAM
Ltda. para la realizacion del “Estudio de factibilidad para la recuperacion y mantenimiento de fa calidad de fa
cuenca del rio Chinchiné, Fase I' con el objefivo de enconfrar la solucion méas adecuada teniendo en cuenta los
aspectos técnicos, socioeconomicos, ambientales, financieros, institucionales y legales.

En el afio 2006 se instaur6 la Accion Popular bajo el radicado 2006-0071 la cual le correspondi6 al Juzgado
Segundo Administrativo del Circuito de Manizales. En el citado proceso el Juzgado Segundo Administrativo
profirio sentencia en confra del Municipio de Manizales, el Municipio de Villamaria, las empresas AGUAS DE
MANIZALES $.A. E.S.P. - BIC, Aquamana, y la Corporacion Autonoma Regional de Caldas — Corpocaldas. En
el fallo se ordend a las empresas de servicios piblicos AGUAS DE MANIZALES S.A. E.S.P. - BIC, y Aquamana,
construir las obras de tratamiento de agua para la recuperacion de la cuenca del rio Chinchina, y a los municipios
de Manizales y Villamaria, y a Corpocaldas, les impuso adelantar las gestiones administrativas y presupuestales
necesarias para que se materializaran las obras de tratamiento de aguas. Sentencia confirada por el Tribunal
Administrativc de Caldas, el 25 de junio de 2008, quienes ampliaron ef plazo inicial de dos (2) afios, a seis {6)
afos.

Por otra parte, de acuerdo con el andlisis sectorial de agua realizado por el Gobiemo nacicnal en el afio 2007,
donde se afirma que, debido a los altos niveles de degradacion de la calidad del recurso hidrico en el palis,
generado por vertimientos de aguas residuales, es necesario formular ef Plan Nacional de Manejo de Aguas
Residuales Municipales donde se prioricen las cuencas a descontaminar en Colombia.

Acorde a esta priorizacion realizada, el entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda, y Desarrollo Territorial
(MAVDT), formul6 el Programa “Saneamiento de Vertimientos - SAVER®, donde se propone promover el
desarrollo de sistemas integrales sostenibles en el Programa de Saneamiento y Manejo de Vertimientos en las
cuencas de los rios Bogota, Cauca, Medellin, Chinchina, Chicamocha, Otiin- Consota, Rio de Oro, Fonce y
Laguna de Flquene, para aumentar la cobertura de tratamiento de aguas residuales al 50% en el pais.

Finalizando el afio 2015, la cuenca del rio Chinchina fue incluida dentro del programa SAVER.

Por lo anterior y teniendo en cuenta gue esta Region fue favorecida con el Programa del Gobiemo Nacional y
en cumplimiento a lo dispuesto en la accién popular, Ef Municipio de Manizales, Aguas de Manizales S.A.
E.S.P.- BIC, El Municipio de Villamaria, Corpocaldas y Aquamana firmaron el convenio interadministrativo Nro.
1609080520 €l 8 de septiembre de 2016, para adelantar los estudios y disefios de la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales — PTAR. De-ivado del convenio interadministrativo Nro. 1609080520, antes mencionado, se
desarrolld ta licitacién internacianal para llevar a cabo los estudios y disefios de la PTAR. En el mes de marzo
de 2017 se arljudicd el contrato de consultoria al Consorcio Hazen and Sawyer P.C. - Conhydra S.A. E.S.P.,
por un valor de $7.709.410.867.
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La consultoria se desarrollo a través de sels servicios asi;

SERVICIO DESCRIPCION
Servicio A Levantamiento, Verificacion, validacion y
actualizacion de datos basicos del |
proyecto '.
Servicio B Estudio de Alternativas ‘
| Servicio C Estudio de Factibilidad
| Servicio D Estudio de Impacto Ambiental
| Servicio E Disefios definitivos
| Servicio F Documentos de Licitacion

En el marco del desarrolle de la Consultoria se analizaron 32 tecnologias con el fin de escoger la més adecuada
para el contexto regional. De este ejercicio resultd seleccionada por contar con las mejores condiciones
técnicas, economicas y ambientales para la region fue la de Lodos Activados Convencionales.

En el marco del convenio interadministrativo Nra. 1608080520 del 8 de septiembre de 2016, de acuerdo con el
siguiente analisis se establecid que el lote para la construccion de la PTAR fuera los Cambulos:

Una vez iniciado ef contrato para los estudios y disefios de la PTAR, se llevaron a caboe 3 retiniones o
mesas de trabajo, con la participacion de todos fos actores del proyscto incluyendo fa firma consulfora.
Las reuniones se hicieron los dias 14 y 21 de junio v ef 13 de julio del afio 2017. De éstas se adjuntan
fas actas y los listados de asistencia. En la primera reunidn Aguas de Manizales S.A. E.S.P., a peticion
de los asistentes, se comprometle a solicitar a los consulfores el andlisis de los lofes La Floresta y Los
Cambulos. En la segunda reunion se presenta el analisis realizado luego de una visita de campo y
revision de informacion secundaria. A confinuacion, los cuadros presentados:

Los dos Eates cumpen con e! pr‘apas to del

1. Cobertura

proyecto
2 Aren dellota Area bruta 8.5 ha Area bruta 12.8 ha
Ares Neta 3.5 ha Arez Neta 5.0 ha
Alto grado de dificultad
3.Accesibilidad tongitud via: 5.8km Fécil A?ceso
Alto Riesgo de Longitud via: 0.1km
Derrumbe
4. Aspectos Largo Plazo Plazo convencional
Constructivos (5 Afos) (3 Afios)
5. Aspecte Social Alto Riesgo Bajo Riesgo
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Impacte forestai Alto impacto 'ﬂjrestal Medm
6. Aspecto Ambiental Riesgo Alto de Riesgg Medio de
Socavacion Sacavacion

7. Estado de legalidad No tiene Uso de Si Tiene Uso de
del terreno PTAR Suelo Suelo
8. Costos operativos Similares

Mavyor Menor

9. Costos de inversion
Mayor longitud de Menor longitud vy
interceptor %90/%10  diametros menores

A patir de esta exposicion, presentada en la reunion del 21 de Junio del 2017, se concluye que es
necesario tener en cuenta olros criterios, como porcentaje de servicio mediante gravedad, temas de
riesgo, aspectos ambientafes, el cumplimiento de fos objetivos de calidad y olores generados.

Para el dia 13 de julio de 2017 se realiza una tercera reunion donde se expone nuevamente el paralelo
de los fotes con mas elementos de andlisis. A continuacion, se muestran los aspectos evaluados:

LA FLORESTA - - UNIDAD CANTIDAD
OBRAS DE ACCESO

Pyentes via 10m *6

ancho und

vias (6 ancho) km

Muro de contencion h:6 km 1
Estabilizacion de tafud h;

10 km 1.5
Servidumbres

ampliacion via km 5
SISTEMA

INTERCEPTOR

Interceptor 1 (Chinchind) km 5
Cofectores (10) km 5.5
Viaductos 0.2km und 4
OBRAS

COMPLEMENTARIAS

Agua Potable

{acometida) km 3
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Energia eléctrica

(acometida) glb 1
Reubicacién de torres de

energia glb 1
Mitigacion riesgo  lofe

floresta glb 1
CAMBULOS UNIDAD CANTIDAD
OBRAS DE ACCESO

vias 6 ancho km 0.2
SISTEMA

INTERCEFTOR

Interceptor 1 en tine! km 1.77
Interceptor 2 km 1.33
Colectores km 2
EBAR 5 (El Tablazo) m3/s 0.02
EBAR 6 (Villamaria) m3/s 0.04
EBAR 7 (PTAR

CAMBULOS) ma/s 1.12
Impulsion 5 km 1
Imputsion 6 km 0.6
Tiineles int 2 km 0.75
OBRAS

COMPLEMENTARIAS

Agua Potable

{acometida) km 0.2
Energia eléctrica

{acomatida) glb 1
Mitigacion riesgo Canal

Chec km 0.8

Costos Obras complementarias:
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T LA FLORESTA CAMBULOS
{% millones COP} {$ millones COP)

I —— COSTD COSTO COsTO €OSTO COSTO COSTO COSTO COSTO CosTO COSTO

| OBRAS Amb. SERV. 0&M TOTAL OBRAS Amb. SERV. 0&M TOTAL
OBRASDEACCESO | $ 57387 [$ 1B655|3% 500 |% 36198 |$ 112740 | 5 240 | § 5 - 1S 885 328

1
SISTEMA
INTERCEPTOR |5 6803|S 3055($  100|$ 18390 |$ 28149 |$ 27007($  7T06($  620($ 11278|$ 39620
COLECTORES 15 3008|535 580 55005 7B3|$ 501215 1127(8 1|5  200|$  285($ 183
EBAR S $ 1816|% B | S 215 |5 23634 |5 25787
OBRAS |
l:ompLEMENTM”HS 7,260 | & - |8 - |3 - |% 7280|5 37045 $ $ $ 3.704!
TOTAL ESTIMADO $ 74548)$ 22291|$ 11505 55171]$153,360 (S5 339045 10355 1039|5 3528508 71,262]

A patir de los temas tratados y expuestos en las 3 reuniones, se concluyé lo siguiente:
1. El predio la Floresta no cuenta con uso de suelo autorizado para fa construccion de una PTAR.

2. Ambos lotes tienen la misma exigencia en cuanto a objetivos de calidad def Rio Chinchina y es la
tecnologia y la operacion de ésta, quien haga cumplir la norma ambiental para Corpocaldas.

3. Los costos de optimizacion de la via de acceso al predio La Floresta, tienen un valor aproximado
de $112.000.000.00 millones, asi como el mantenimiento de la misma, hace més oneroso el proyecto.
Ef predio La Floresta presenta actualmente unas condiciones técnicas no favorables tales como que
el area disponible para la tofalidad def proyecto no es suficiente, existe una torre de energia que
atraviesa el lofe y lo disminuye en un 30% de su érea efectiva, las aftas pendientes y la necesidad de
comprar lotes contiguos adicionales.

4. £l Lote Actual de La Floresta esté en zona inestable y de riesgo, segtin se describe en el capitulo 4
del estudio de INGESAM.

A partir de fo presentado se concluyd que llevar a cabo los estudios y disefios para la PTAR en el
predio Los Cambulos hace mas viable y econémico el proyecto.

Por 10do lo anterior, la planta de tratamiento estard ubicada en el lote del sector los Cambulos
propredad de Aguas de Manizales S.A E.S.P. y esta disefiada para tratar inicialmente el 100% las
aguas residuales domésticas del distrito sanitario Sur de fa ciudad de Manizales y las aguas residuales
provenientes del municipio de Viltamaria, tal y como se considerd en el conirato de disefio realizado

El lote de Los Cambulos propiedad de Aguas de Manizales S.A. E.S.P., cuenta con el uso def suelo, fa ficencia
ambiental y el cumplimiento de otros requisitos. Este predio es apto para el desarrollo del proyecto”

De lo anterior se dio conocimiento af Juez Segundo Administrativo v a las partes del proceso en audiencia de
verificacion en diciembre de 2017 y mediane escrito de enero de 2018,

Mediante otrosi al convenio interadministrativo Nro. 1609080520 todas las partes, es decir Municipio de
Manizales, Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC, El Municipio de Villamaria, Corpocaldas y Aquamané;
acordaron en cuanto al lote donde se construira a Planta de Tratamiento de Aguas residuales seria los
Cambulos, por los argumentos técnicos, econémicos y ambientales mencionados en los considerandos. El
convenio en mencion fue liquidada de comin acusrdo entre las partes.
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CLAURULA P Modificar el Convenio imteradminisirative HNY1000080520 suscrito
08 de septiembra de 2016, an cusnio al lote donde se construird le Planta de Tratamients

de Aguas msitfupies por los srmsvenios feonicos, economicos ¥y ambientaies
mencionados en los considerandos del nresenie documento, predio qua serd remplazado
por & lote g Cambulns.

Respecto a solicitud en el marco de accién popular cuestionando el lote para la construccion de la PTAR, el
Tribunal Administrativo de Caldas en sentencia de segunda instancia de la accidn popular 2022-001 instaurada
por el sefior Enrique Arbelaez Mutis manifesto:

5.1 Ex evanlo af cambio La ubieacidn de Ia PTAR

La Sda enouentra acreditado que, diche cumbio obedecis & fas reumtones ¥ el eshadio
reafizade por 1a empress Consubiors Consorae Haren and Sawyer PO - Conhydra SA

ESP, def cual se comduyd gue los estudios v diserios paga fa PTAR en ol predio Los
Cabules oo mds viable v econdmrcn ol pravecto, enfte odrds razones por smto of
predio Le Floresda re cuenis con use de suelo autonzado para Ja sonssraccon oJe deha
plania; presents corliviones Wenicas no favorables tales convo que & drea Gspondble para
fa totalidad del presrecto o es sufiviende, existe wnn torre de energia gue sbaviesa el lote v
lo dismrruye an un 3% dhr su drea efeciive Tos altas pendientes v ia necesidag de compre
lotes contigues sticonales. ademds, et enzona inestable v de riesgo, v que se regpaesizian
obros complementarins ¥ mayor kempo de constrareion

Es de anotar también que la Personeria de Villamaria interpuso una accién popular en el afio 2023 con radicado
2023-0097 en contra de Aguas de Manizales S.A. E.S.P. — BIC, Municipio de Manizales, Corpecaldas, Anla,
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, entre ofros; donde dentro de las pretensiones estaba “ORDENAR
que se suspenda ef proyecto PTAR en el sector Cambulos, en aplicacion al principio de precaucion frente af
tiesgo inminentfe ante los derechos fundamentales, ambientales socioecondmicos y humanitarios de la
poblacién residente en areas de influencia, principalments, la poblacion de Santa Ana,...". El Tribunal
Administrativo de Caldas mediante sentencia de primera instancia favorable para los demandados

indicé:

‘Finalmente, la Agencia Nacional de Licencias Ambientales -ANLA - fue quien concedio mediante la
resolucién nimero 01089 de 17 de junio de 2019 para la ejecucion del proyecto de construccion y
operacion de fa Planta de Tratamienfo de Aguas Residuales Los Cambulos de los nunicipios de
Manizales y Villamaria, sin que se haya demostrado la vulneracién por su parte de los derechos
colectivos invocados por el demandante y sin que a esta Agencia deba imponerse por parte de esta
Sala de decisidn obligaciones adicionales a las propias de Ia ejecucion de la PTAR Los Cambulos y
las consignadas en la Licencia conferida.

For ello se declararan présperas las excepciones de “inexistencia de vulneracién de derechos
colectivos por parte del ministerio de vivienda, ciudad y terriforio”, propusstas por el Ministerio de
Vivienda ciudad y Territorio; asi como las propuestas por la ANLA denominadas “A la ANLA no le son
imputables los hechos que sustentan la accibn debido a que cumplié integramente con jos parémetros
técnicos y juridicos para auforizar la licencia, la ANLA aplico el principio de prevencion en ef caso
concreto, ef dafio 0 la amenaza de un derecho colectivo, alegado por la parte actora hipotéticamente
es afribuible al hecho de un fercero”.

ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N° 21-44 Propiedad Horizontal CAM

Teléfono 892 80 00 — Cadigo postal 170001 - Atencidn al Cliente 018000 9689888
www.manizales.gov.co



ALCALDIA DE
MANIZALES

- s

[ﬁi SECRETARIA DE HACIENDA
N EXPOSICION DE MOTIVOS

"POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE MANIZALES PARA LA
ADQUISION DE UN PREDIO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES -PTAR".

Al contar con los disefios y el sitio definido, mediante acta N 21 del 8 de junio de 2019 el viceministerio de Agua
y Saneamiento Bésico dio Concepto Favorable con base en lo establecido en la resolucién N 1063 DE 2016 al
proyecto denominado “Saneamiento cuenca del rio Chinchind, Municipios de Manizales y Villamaria® radicado
en ventanilla Gnica del ministerio mediante radicado 2018ER0094102 del 5 de octubre de 2018 por el Municipio
de Manizales. El Comité técnico del viceministerio de Agua y Saneamiento Bésico recomendd el concepto de
viabilidad el 19 de junio de 2019.

Es relevante mencionar que la Resolucion 1063 de 2016 “ Por la cual se establecen los requisitos de
presentacion, viabilizacion y aprobacion de proyectos del sector de agua potable y saneamiento basico que
soliciten apoyo financiero de la Nacion, asi como de aguellos que han sido priorizados en el marco de los Planes
Departamentales de Agua y de los programas que implemente el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a
través del Viceministerio de Agua y Saneamiento Basico, y se dictan otras disposiciones” articulo 2.7.1 del
Anexo 1, indicaba:

2.7.1. Predios Se debera allegar el certificado de fibertad y tradicién a nombre del municipio o de Ja

entidad territorial beneficiaria, que acredite fa propiedad del(os) predio(s) necesarios para la ejecucion

del proyecto, segin corresponda...

Para garantizar la cofinanciacion de los proyectos, por parte de fa Nacion, en noviembre de 2018, se expidio el
CONPES 3948 de 2018, por el cual se da concepto favorable a la Nacidn para contratar empréstitos externos
con la banca multilateral o bilateral hasta por 40 millones de euros, o su equivalente en otras monedas,
destinados al financiamiento parcial del programa para el saneamiento de vertimientos de las cuencas
Chinchina y Otan-Consota.

Entre 2018 y 2019 el Ministerio de Vivienda,, Ciudad y Territorio, junto con el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico y DNP adelantaron las acciones necesarias para avanzar con la negociacion del empréstito extarno con
la banca bilateral, dando como resultado |a firma de! contrato de préstamo No. 28707 el 19 de diciembre de
2019, con Kreditanstalt fiir Wiederaufbau- KFW, por un valor de USD 43.931.520, recursosd con los cuales
contempla realizar la construccion de los Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR)en las
cuencas Chinchina (municipios de Manizales y Villamaria), y Otin-Consota (municipios de Pereira y Dos
Quebradas), el cual tiene como objetivo la estructuracion de sistemas integrales sostenibles para el tratamiento
de aguas residuales que incluyan componentes de innovacion, aportando al incremento de los porcentajes de
cobertura de tratamiento de aguas residuales y asi mismo, contribuir a la reduccién de! impacto ambiental de
las aguas residuales y aumentar la resiliencia del sector contra el cambio climatico.

El 17 de junio de 2019 fue otorgada la licencia ambiental por la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales —
ANLA, con la resolucion 1088 del 17 de junio de 2019.

El 26 de junic de 2019 se firmd el convenio 621 de 2019 entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
Corporacidn 4.utonoma Regional de Caldas - Corpocaldas, Alcaldia de Manizales y Aguas de Manizales, cuyo
objeto es:

PRIMERA.- OBJETO: Estabiecer los términos y condiciones para el uso de los recursos aportados por la Nacion a la

ALCALDIA DE MANIZALES. Para apoyar el proyecto denominado: "SANEAMIENTO CUENCA DEL RIO CHINCHINA,
MUNICIPIOS DE MANIZALES Y VILLAMARIA".
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Asi mismo, el CUR 621 de 2019 al destinar los recursos al Municipio de Manizales le establecid unas
obligaciones a la entidad territorial dentro de las cuales se resaltan las siguientes:

TERCERA .~ OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: Scn obligaciones del MUNICIPIO fas siguisntes:

1. Destinar fos recursos aportados por la Nacion exclusivamente en fa ejecucion def proyecto objsio del presente

CONVENIC,

2. Incorporar sin situacion de fondos, en su presupuesto los recursos de apoyo financiero aportados por la Nacion

a través de |os recursos aprobados mediante Acta de Comité No. 023 de 2018 v Oficky 2019220053186 del 19

de junio de 2019 y girar los recursos al encargo fiduciario que se consolide para este proposite,

Ceniratar de manera directa o fravés de un tercero ka ejecucion del proyecto.

Acatar los fingamientos de supervisidn & inferventoria consagradas en ja Ley 1774 de 2011 que le apliguen, v

lvs que EL MINISTERIO establezca pare el seguimiento de los recursos aprobades madiants Acta de Comité

No. 023 de 2018 v Oficio 201820053196 del 18 de junio de 2018.

Contratar de manera directa o 2 través de un tercere un encargo fidusiario para el maneic de los recursos

consagrades en el presente convenio.

8. Presentar al MINISTERIC, ia solicifud de giro de los recursos aprobades medianie Acta de Comité No. 023 de
2015 y Oficlo 2019EEQ053196 del 13 de junio de 2019, una vez constiuido el encargo fidugiario,

Rl

w

El valor original del convenio No 621 es el siguiente:

SEPTIMA.- VALOR DEL CONVENIO: El valor de Ios aportes del convenio seré hasia la suma de clente diez mi' ciento
sesenta y ocho millones de pescs Micte. {8116.168.005.000}, los cuales seran aportados de la siguiente mane a:

VALORES EN MILLONES
SReD 2018 020 2021 2022 TOTAL

MINISTERIQ $11,500,000.000 7.600,000,000 14.715.000.000 8.785.000.000 42.800.000.000
EL MUNICIPIC 3.000.000,0001  4.000.000.000 4.600.600.000 2.520.000.00G 13.526.000.000
LA
CORPORACION 58.731.243 1.683.227.092 2.390.438.247 2.557.603.586 .700.000.000
AGUAS DE
MANIZALES 8.083.000.000 8.213.000.000 7.986.000.000 21.866.000.000 47.148.000.000

Total $110.166.000.000

El mismo 26 de junio de 2019 se suscribié el Convenio Interadministrativo No. 1906260526, derivado de!
mencionade en el hecho anterior, entre el Municipio de Manizales y Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC
para “aunar esfuerzos entre fas partes para llevar a cabo la ejecucion de los rectirsos asignados por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio al Municipio de Manizales mediante ef convenio interadministrativo celebrado
el 26 de junio de 2019, del proyecto viabilizado al Municipio, el cual tiene por objeto; “establecer fos términos y
condiciones para el uso de los recursos aportados por la Nacién a la Alcaldia de Manizales, para apoyar el
proyecto denominado: “saneamiento cuenca def rio Chinchina, municipios de Manizales y Villamarfa’.

Aguas de Manizales S.A. E.S.P.- BIC inicid dos procesos de contratacion de la PTAR con el acompafiamiento
de fas entidades en mencién durante las vigencias 2019 y 2020, los cuales terminaron anticipadamente,
teniendo en cuenta lo establecido en los términos de referencia de cada proceso. Todos los documentos de los
procesos se pueden encontrar en [a pagina web de Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC.

El valor del proyecto estaba por un valor estimado por la consultoria en el afio 2018, presupuesto que es
actualizado finalizando el afic 2020 teniendo en cuenta todas las variables técnicas y macroeconémicas
derivadas de las condiciones de mercado como cansecuencia de los impactos generados por la pandemia y los
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RESIDUALES -PTAR".

cambios en el mercado global. Dentro del ejercicio de formulacion del nuevo presupuesto, se tuvo en cuenta la
proyeccion de variables economicas a 2023 (TRM, IPC, ICCP, SMMLV). Este presupuesto es presentado ante
Ventanilla Unica del Viceministerio de Agua y Saneamiento Basico donde es debidamente aprobada la
reformulacion del proyecto mediante oficio del 28 de diciembre de 2020. Se tiene proyectada la adecuada
ejecucion y culminacion de la obra con los recursos actualmente aprobados.

Mediante ofrosi 1 al Convenio 621 del 31 de diciembre de 2020 se realizaron varias modificaciones dentro de
las cuales se modific la clausula sépfima asi:

“ERCERA: MODIFICAR la Ciausula SEPTIMA, Valor def Convenlo, adicionande el valor de)
royecto reformulado y aprobade por EL MIRISTERIC madiante Acta de Comité 83 de 2B de
diciembre de 2020 y Oficio 202EED117585 de 28 de diciembre de 2020

SEPTIMA — VALDR DEL GONVENIO: Ef valor de los aportes del convenio serd hasta [a
suma de CIENTO CUARENTA Y SEIS MiL CUATROSCIENTOS QCHOD MILLONES
OCHENTA Y UN MiL OCHENTA ¥ CUATRO PESOS ($145.408.081.084), los cudles sersn
aportado da la sigulente maners;

FUENTE 2018 plir:i] fiivad 202 Faire] Total
Naciér 11405400000 | 7.796.880.000 | 41.874.543621| 5785000000 2548823521
v 2000000000 | 7000000000 | 4000000000 2520000000 16.520000.000 |
000000000 [ 16.205000.000 | §.475720142 | 4264404807 | 17967.052826 | 44723257583

CORFOCALDAS | 58731076 | 1693227.082 | 2380435247 | 2.557.603.568 £.700.000.000
Subtotal | 15.554.131.076 | 32.766.107.092 | 53.437.702.310 | 16.127.008.107 | 17.967.052929 | 137.892.081.514

0 9| 210278858 | 23844T0HID| 3312383  B515.90570

Tots 15.554.131.078 | 22.786.107.082 | 56.247.982.158 | 20.514.067.088 | 21.308.202762 |  148.408.061.084

En virtud de los citados convenios se adelanta el proceso de invitacion publica internacional 038-2021 para la
construccion de las obras, suminisro e instalacion de equipos, puesta en marcha y asistencia operativa de la
planta de tratzmiento de aguas residuales en el sector Los Cambulos en la ciudad de Manizales.

Para la construccion de los términos de referencia y la estructura del proceso y del futuro contrato, de acuerdo
con lo pactado por las partes y la naturaleza juridica de Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC se deben aplicar
las directrices del banco Aleman KFW y la normatividad aplicable a Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC, esto
es la no aplicacion del Estatuto General de Contratacién, contenido fundamentalmente pero no exclusivamente
en las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007.

Por lo anterior, de conformidad con lo estabtecido en el numeral (v} det literal | de la clausula 5.2.1.2.1 del
Acuerdo Separado del Contrato de Crédito No. 28707 del 19 de diciembre de 2019, el proceso se lleva a cabo
siguiendo las Directrices de Contratacion de KiW al indicar lo siguiente con respecto a las obligaciones del
Ministerio o las Entidades Beneficiarias o Delegadas:

iv. Realicen los procesos licitatorios para la contratacion de las obras y suministros y suscriban los
coniratos respectivos, bajo las Directrices para la Confratacion.

Adicionalmente, el literal (a) de la clausula 9 del Acuerdo Separado del Contrato de Crédito No. 28707 indica lo
siguiente:
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a. Las obras, suministros y todos los demas servicios se adjudicaran, en colaboracion enfre la EEP y
los beneficiarios de los proyectos, o quienes estos deleguen, siguiendo fas Directrices para la
contratacion.

En virtud del proceso de contratacion adelantado se suscribid el contrato N°2021-0135 con el oferente
seleccionado FYPASA CONSTRUCCIONES S.A DE CV el 10 de noviembre de 2021 cuyo objeto era la
“Construccion de las obras, suministro e instalacion de equipos, puesta en marcha y asistencia operativa de la
planta de fratamiento de aguas residual los Cambulos de la ciudad de Manizales®.

El 06 de septiembre de 2023 la supervision externa del contrato de obra, Consorcio Inter-PTAR Manizales
dados los reiterados incumplimientos por parte de FYPASA CONSTRUCCIONES S.A DE C.V en la ejecucion
de la obra, a punto tal que [a obras no avanzaban, sino que estaban practicamente paralizadas con retiro de
magquinaria y de personal vital y necesario para [a ejecucion del contrato; recomendo6 a AGUAS DE MANIZALES
S.AE.S.P.- BIC mediante oficio N®1E-FTAR-242 de fecha 06 de septiembre de 2023, iniciar el proceso para la
terminacion anticipada del contrato pactada por las partes, tanto en sus causas como en procedimiento, En ese
oficio se lee:
“...Teniendo en cuenta los anfecedentes facticos que indican la existencia de un sistematico
incumplimiento del contratista en la ejecucién de la obra y ante la ausencia en ef contrato de
instrumentos de apremio como multas o sanciones, fa Supervision Extermna recomienda a la
entidad iniciar procedimiento para la terminacién del contrato de obra, en aras de mitigar los
mayores perjuicios que se podrian causar con el incumplimiento del contratista. Como es de
su conocimiento, el Contrafo de la referencia estipula la posibilidad que el mismo sea
terminado por fa Enfidad Contratante de acuerdo con lo consagrado en la clausula 15.2
- Terminacion por parte del Contratante:

“15.2 TERMINACION POR PARTE DEL CONTRATANTE. El Coniratante tendra derecho a
dar por terminado el Contrato si el Contratista

b} Abandona las Obras o demuestra claramente de otra manera que no tiene infenciones de
continuar cumpliendo sus obligaciones bajo el Contrato”.

La supervision externa en fecha 21 de septiembre de 2023 mediante oficic 1E-PTAR-0260 reilera a AGUAS
DE MANIZALES S.A. E.S.P.- BIC continuar con el proceso correspondiente al uso de la Clausula 15.2
Terminacion por parte del Contratante, para lo cual esta (ltima solicitc a la supervision externa soportar y
argumentar debidamente la recomendacion y para ello el Consorcio Inter-PTAR Manizales mediante
comunicado 1E-PTAR-0276 de fecha 3 de octubre de 2023, radica nuevamente dicha recomendacién.

Por tal razén, AGUAS DE MANIZALES S.A E.S.P. - BIC el 24 de octubre de 2023 mediante oficio 11000-729
solicith al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la Autorizacion y la no objecion por parte del banco KFW
del uso de la clausula 15.2 del Contrato 2021-0135 “Terminacion de! contrato por parte del Contratante”. No
objecién que fue remitida por el Banco KfW el 7 de diciembre de 2023, manifestando:
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KFW

KW Banco de Desarrolie

« Pustfach 1111472 » 50046

te Agus v Sanesmiento as Wit
Vivienda, Cludad ¥ Terrilorio Nuastra rafarancia: WiT
Telsforo: +49 59 7431 8407

Anibal kosé Pérez Garria Faoxr +4% 60 7431
Vicerninistro de Agua Palable y Saneansienlo Thomas wittur@5fw de
Bdskn
Bogotd, Colombia Fecka 07132623
LGad: g Fi iera entre Al 18 y Cofombia

Programa SAVER (BZ-Na: 203166956}

Na obietidn terminadin del tantrato de Bbra No, 2021-0135 - PTAR Los Cambakos

Estimada vicaministro,

En atencdn o B sobdtud de no objeckdn rem tiza par corres slectrénico el pasade 15 de
noviembre de 2023 referents a la notificaciin de terminaciin del contrato de Obra No 3021~
G135 cuye objeto &5 “Construccn de las abras, Saninstro & instalacon de equper. puerta e
rETha v @sistencid ogeretive e fn Banlc ce Trotomiente de 24ua Resdual Los Cambulos en b
candad de Monizgles”, BN @ cimi se sxponen las mzones pane b apdicacd s de b digsula 15 2
asociads a la terminacisa annripsds de conirato erdre el contratante Agues de Manizales 5.4,

E5.P{ADM) y el contratista FYRASA CONSTRUCCIONES 5.4, nas permitinos informiar que damos.
nuestra Nookleckin a B terminadsn del eontrato

En virtud de lo anterior AGUAS DE MANIZALES S.A E.S.P. — BIC en acompafiamiento del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Teritorio, y la no objecion def banco KFW, el 22 de diciembre de 2023 mediante oficio N°
11000-0910 c'e fa misma fecha, notifica la terminacion anticipada y convencional del Contrato de obra 2021-
0135, en aplicacion de la Cléusula 15.2 a FYPASA CONSTRUCCIONES S.A de C.V. Para tales efectos, aplico
a cabalidad esa estipulacion convencional, otorgandole al contratista el plazo que en ella se contemplaba de 14
dias, el cual finiquité ef 05 de enero de 2024, vencido el cual, en cumplimiento de esa clausula, el contrato se
entiende finiquitado y el contratista deberia abandonar el predio entregade por la entidad y restituirto. FYPASA
CONSTRUCCIONES 8.A de C.V. se nego a restituir el inmueble motivo por el cual se realizaron las gestiones
pertinentes mediante querelia de policia logrando la restitucion.

A la fecha Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC, en conjunto con e! Municipio de Manizales, avanza en las
diferentes lineas definidas para la recuperacion de fas diferentes afectaciones materializadas y la
restructuracion del proyecto desde los aspectos técnicos, financieros y juridicos para radicar su reformulacion
en el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Resaltando que todas las partes del CUR 621 de 2019 estan
encaminadas en [a materializacion del Proyecto logrando el saneamiento de la Cuenca del rio Chinchina.

VIABILIDAD TECNICA DEL. PROYECTO Y PROCESO CONTRACTUAL CONSTRUCCION PTAR LOS
CAMBULOS

Al contar con el sitio definido y los disefios de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, que trataran los
vertimientos del Distrito Sur de la ciudad de Manizales y los provenientes de! Municipio de Villamaria, se procede
a radicar el proyecto por parte del Municipio de Manizales ante la Ventanilla Unica del Viceministerio de Agua
y Saneamiento Basico, segln radicado 2018ER0094102 del 5 de octubre de 2018.

El 17 de junio de 2019 fue otorgada la ficencia ambiental por la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales —
ANLA, con [a Resolucion 01089 del 17 de junio de 2019, para el desarralio del proyecto en el predio Los
Cambulos.

En Acta N°21 del 8 de junio de 2019, con base en lo establecido en la Resolucion N° 1063 DE 2016 al proyecto
denominado “Sanearniento cuenca del rio Chinchind, Municipios de Manizales y Villamaria® se da “Concepto
Favorable” por parte del Comité Técnico del Viceministerio de Agua y Saneamiento Basico. El viceministro del
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Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio - MVCT mediante oficio 2019EEQ053196 del 19 de junio de 2019,
otorga la viabilidad del proyecto. :

El 26 de junio de 2019 se firmé el convenio 621 de 2019 entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
Corporacién Autonoma Regional de Caldas - Corpocaldas, Alcaldia de Manizales y Aguas de Manizales, cuyo
objeto es: "Establecer los términos y condiciones para el uso de los recursos aportados por fa Nacion a fa
ALCALDIA DE MANIZALES. Para apoyar el proyecto denominado. "SANEAMIENTO CUENTA DEL RIO
CHINCHINA, MUNICIPIOS DE MANIZALES Y VILLAMARIA™,

Aguas de Manizales S.A. E.S.P. inicio dos procesos de contratacion de la PTAR con el acompafiamiento de las
entidades en mencion durante las vigencias 2019 y 2020, y siguiendo las directrices' de Contratacion de KWz,

En virtud del citado proceso de licitacion publica intemacional se suscribi6 el contrato para la ejecucion de la
PTAR con el oferente seleccionado FYPASA CONSTRUCCIONES S.A3

NECESIDAD DE LA ADQUISICION DEL LOTE POR PARTE DEL MUNICIPIO DE MANIZALES

Resulta necesario, tal y como se pasara a exponer que el Municipio de Manizales, adquiera el predio sobre el
cual se esta construyendo la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales PTAR, por [as siguientes razones:

E! objeto del convenio de uso de recursos CUR 621 de 2019 es claro al indicar en su objeto:

1 En concordancia con lo establecido en el articule 20 de la Ley 1150 de 2007 “{...} las contratos o convenios financiados
con fondos de los organismos multilaterales de crédito y entes gubernomentoles extranjeros podrdn someterse a los
reglamentos de tales entidades”. El Banco de Desarrollo KfW es una institucidn financiera puklica, cuya funcidn consiste
en financiar inversicnes en infraestructura econdmica y social, reduccidn de la pobreza, proteccién del medic ambiente y
conservacion de recursos naturales mediante la concesién de préstamos con cendiciones favorables y donaciones, asi
como medidas de asistencia y formacién complemeantarias. Ast pues, y de conformidad con le ya indicado en las cldusulas
del contrato de crédito ya mencionadas, ef proceso da contratacién debe llevarse sigulendo las Directrices de Contratacion
de Kfw.

2 De cenfermidad con o estahlecido en el numeral (iv) del literal | de la clausula 5.2.1.2.1 del Acuerdo Separado del
Contrato de Crédito No. 287G7 del 19 de diciembre de 2019, el proceso se lleva a cabo siguiendo las Directrices de
Contratacién de KFW al indicar lo siguiente can respecto a las ebligaciones del Ministerio o las Entidades Beneficiarias o
Delegadas: “iv. Realicen los procesos licitatorios para la controtacidn de las obros y suministros v suscriban los controtos
respectivos, bajo las Directrices para la Contratacion.”

Adicicnalmente, el literal {a) de {a clausula 9 del Acuerdo Separadc del Contrato de Crédito No. 28707 indica lo siguiente:
“a. Las obras, suministros y todos los demds servicios se odjudicardn, en colaboracion entre la EEP y los beneficigrios de los
proyectos, o guienes estos deleguen, siguiendo las Directrices para fo contratacién.”

3 Se comparte enlace, donde se puede acceder a toda la informacién del proceso de la Invitacion Publica Internacienal IPI
038 de  2021: https://aguasmzl-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/mpgarcia_aguasdemanizales com co/EsRg-
WAggEVFuzhhiJR2DsHOBNOEUIESBWISZmWVIM tntKw?e=3xsSct

El  proceso puede consultado en la pdagina WEB de Aguas de Manizales S.A.  ES.P.
https://www.aguasdemanizales.com.cof/Aguas-de-Manizales-5A-ESP/ContratacittC3%B3n/Proyecto-PTAR-2021
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"POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE MANIZALES PARA LA
ADQUISION DE UN PREDIO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES -PTAR".

PRIMERA.- OBJETO: Establecer los terminos y condiciones para el uso de los recursos aportados por la Nation a la

ALCALDIA DE MANIZALES. Para apoyar &| preyecto denominadp: "SANEAMIENTO CUENCA DEL RiC CHINCHINA.
MUNICIPIOS DE MANIZALES Y VILLAMARIA".

De igual forma Corpocaldas y Aguas de Manizales S.A. E.S.P. ~ BIC se obligaron a aportar los
recursos definidos en el convenio al encargo fiduciario.

Segun las reglas de la accesion, las mejoras que se realicen en el predio los cambulos de propiedad Aguas de
Manizales S.A. E.S.P. - BIC con motivo de la construccion de la PTAR y con aportes de terceros, a la luz del
articulo 738 d 2| Codigo Civil, se convierten en propiedad de Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC,

Por otra parte se resalta que es competencia de los municipios v distritos, prestar los servicios publicos que
determine la ley, los entes territoriales, tienen la carga de administrar y solucionar las necesidades en materia
de la prestacion del servicio de agua potable y saneamiento basico, toda vez que es deber de la administracion
municipal y es ésta quien debe llevar cabo las acciones para solucionar las necesidades basicas insatisfechas
de los habitantes que hacen parte del territorio a administrar, de acuerdo a su competencia, teniendo en cuenta
las normas que en materia de servicios pablicos existen.

Lo anterior, conlleva a que necesariamente el inmueble donde se pretenden llevar a cabo las obras de la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales PTAR, sea del municipio de Manizales, quien para la ejecucion del
proyecto bajo la figura de aporte bajo candicion; lo entregaria a Aguas de Manizales S.A. E.S.P. - BIC, empresa
prestadora de los servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantariliado en la ciudad de Manizales y que
mediante convenio ejecuta el proyecto .

Adicionalmente, el presente proyecto de acuerdo obedece a la necesidad del Municipio de Manizales de
contribuir a la formalizacion y puesta en marcha del proceso que conlleve a Ia realizacion de las tareas que
resulten indispensable para el desarrolio del proyecto y ejecucion de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales - Ptar, con el fin de safisfacer unas de las necesidades basicas mas importantes, para el bienestar
de la comunicad Manizalena; teniendo en cuenta que darle priorizacion a este tipo de proyectos, hace que la
calidad de vida de los ciudadanos mejore y que las condiciones precarias en temas de agua potable y
saneamiento basico finalicen.

Es competencia de los municipios y distritos, prestar los servicios piblicos que determine la ley, los entes
territoriales, tienen la carga de administrar y solucionar las necesidades en materia de la prestacion del servicio
de agua potable y saneamiento basico, toda vez que es deber de la administracion municipal y es ésta quien
debe llevar cabo las acciones para sofucionar las necesidades bésicas insatisfechas de los habitantes que
hacen parte del territorio a administrar, de acuerdo a su competencia, teniendo en cuenta la$ normas que en
materia de servicios piblicos existen.

El presente proyecto de acuerdo obedece a la necesidad del Municipio de Manizales de contribuir a la
formalizacion y puesta en marcha del proceso que conlleve a la realizacion de las tareas que resulten
indispensable para el desarrollo y puesta en marcha de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Ptar,
con el fin de satisfacer unas de las necesidades basicas mas importantes, para el bienestar de la comunidad
Manizalefia; tenienda en cuenta que darle priorizacion a este tipo de proyectos, hace que la calidad de vida de
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los ciudadanos mejore y que las condiciones precarias en temas de agua potable y saneamiento basico
finalicen.

El proyecto de acuerdo "POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE MANIZALES
PARA LA ADQUISION DE UN PREDIO PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES -PTAR" se ajusta a las condiciones normativas y legales y se ha definido su
conveniencia para el desarrollo del propésito que conlleve a la construccién de |a Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales, por lo que resulta plausible, que sea presentado al Honorable Concejo de Manizales para
su debate y tramite de aprobacion.

Presentado ai Honorable Concejo por:

ONZAHSAHER

e')
Zs —
& AN
Provectado por; Flor Marcela Alvarez Mejia — Profesional Universitario Oficina Coardinadora da(/B@nes,

e o
Revisado y Aprobado por: Huber Esmer Londofio Londofio Profesional Especializado-Secretarfa Juridica.

Vo.Bo. EL SECRETARIO DE DESPACHO, SECRETARIA JURIDICA

\
ANDRES MAUR
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LA SECRETARIA DEL CONSEJO DE GOBIERNO

HACE CONSTAR

Que en sesion del Consejo de Gobierno celebrada el dia:

Lunes 29 de abril de 2024, segiin consta en el Acta No. 006, en el punto No. 3, del orden

de dfa, fueron presentados y aprobados por unanimidad del Consejo de Gobierno, los
siguientes Proyectos de Acuerdo:

1. "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO PARA EL MUNICIPIO
DE MANIZALES, EN EL PERIODO 2024-2027",

2. "POR EL CUAL SE MODIFICA EL PRESUPUESTO DE RENTAS Y GASTOS DEL
MUNICIPIO DE MANIZALES DE LA VIGENCIA 2024,
3. “POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE MANIZALES

PARA LA ADQUISICION DE UN PREDIC PARA LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA
DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES PTAR".

Para constancia se firma en Manizales el dia 29 dias del mes de abril de 2024.

™~
)

C\cony N YO A (Q )
FRANCENETH RAMOS FLOREZ
Profesional Universitaria
Secretaria Consejo de Gobierno
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE DESPACHO DE LA SECRETARIA JURIDICA
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES

CERTIFICA

Que en atencién a lo establecido en el Articulo 2 del Decreto Municipal No 0412 del
2 de junio de 2020. “Por el cual se establece el procedimiento inferno para la
estructuracién y presentacion de proyectos de Acuerdo ante el Honorable Concejo
de Manizales”,

Que una vez obtenida la viabilidad de la Secretaria de Planeacion, El Proyecto de
Acuerdo con la exposicion de motivos, acompafnados de los anexos
correspondientes, “"POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE
MUNICIPAL DE MANIZALES PARA LA ADQUISION DE UN PREDIO PARA LA
CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
-PTAR", desde el punto de vista juridico se observa conveniente.

El presente Certificado se emite a los 29 dias del mes de abril de 2024.

Atentamente,

S/

T ? -~
ANDRES MAURICIO GAITAN GUZMAN

Secretario de Despacho
Secretaria Juridica

Proyecte: Huber Esmer Londofio Londofio — Profesional Especializado, Secretaria Juridic\a./dA




SECRETARIA DE HACIENDA

Alcaldia de Manizales

Manizales, 29 de abril de 2024

LA SECRETARIA DE HACIENDA

CERTIFICA

Que de conformidad a lo establecido por el Decreto Municipal No. 0412 del 02 de junio
de 2020, “Por el cual se establece el procedimiento interno para la estructuracién y

presentacion de Proyectos de Acuerdo ante el Honorable Concejo de Manizales”.

La Secretaria de Hacienda da concepto favorable sobre Viabilidad Financiera y Fiscal al
proyecto de Acuerdo “POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL
DE MANIZALES PARA LA ADQUISICION DE UN PREDIO PARA LA CONSTRUCCION
DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES - PTAR"

Secretarig de Despacho
Secretaria‘de Hacienda.

ALCALDIA DE MANIZALES

Calle 19 N° 21-44 Propiedad Horizontal CAM. Teléfone 8879700 ext.71500
Caédigo postal 170001 - Atencidn al Cliente 0180002968988.
www.manizales.gov.co

Paginaldel



SECRETARIA DE HACIENDA

<P

Alcaldia de Manizales

Manizales, 26 de abril de 2024

LA SECRETARIA DE HACIENDA
CERTIFICA

Que en Acta de COMFIS 007 del 26 de abril de 2024, se revisd y aprobd presentar ante el
Honorable Concejo Municipal, proyecto de acuerdo “POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL
ALCALDE MUNICIPAL DE MANIZALES PARA LA ADQUISICION DE UN PREDIO PARA LA
CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES - PTAR”

Atentamente,

LUIS ALE ER PINEDA PALACIO
Asesoy'Secretaria de Hacienda
Secretario Técnico COMFIS

ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N° 21-44 Propiedad Horizontal CAM. Teléfono 8879700 ext.71500
Cadigo postal 170001 — Atencién al Cliente 018000968988,
www,manizales.gov.co
Paginaldel



MANIZALES

SPM 1331-2024
Manizales, 29 de abril de 2024

LA SECRETARIA DE PLANEACION
CERTIFICA:

Que de conformidad a lo establecido por el Decreto Municipal No. 0412 del 2 de junio de 2020 “Por
el cual se establece el procedimiento interno para la estructuracion y presentacion de Proyectos
de Acuerdo ante el Honorable Concejo de Manizales”.

Y despugs de verificar la debida articulacién con el Pian de Desarrolio del municipio de Manizales
2020-2023 "Manizales + Grande" Acuerdo No. 1053 de 4 de junio de 2020 y con el Plan de
Ordenamiento Territorial POT de Manizales Acuerdo No. 0958 del 2 de agosto de 2017,

Que el Proyecto de Acuerdo “Por e cual se faculta al Alcalde Municipal de Manizales para la
adquisicién de un predio para la construccién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
-PTAR ", se encuentra debidamente articulado con el Plan de Desarrollo 2020-2023 "Manizales +
Grande " en el articulo 12. Programa de ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial. Proyectos
estrategicos para la consolidacion def Modelo de Ocupacion del Plan de Ordenamiento Territorial
asi:

Centralidad: Servicios Publicos

Descriptor: Plan de saneamiento y manejo de vertimientos

Horizonte: 2024-2027 (Mediano Plazo)

Responsables: Aguas de Manizales — Secretaria de Medio Ambiente.

Igualmente esta articulado con los objetivos, planes y proyectos del Plan de Ordenamiento
Territorial de Manizales vigente Acuerdo No. 0958 de 2 de agosto de 2017.

Atentamente,

Proyectd: Mgs. Gustavo Adolfo Vélez Gutiérrez. Profesional Especializado Secretaria de Planeacion y %

ALCALDIA DE MANIZALES

Calle 19 N° 21-44 Propiedad Horizantal CAM

Teléfono 892 80 00 — Cédigo postal 170001 — Atencién al Cliente 018000 9689888
www.manizales.gov.co
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ALCALDIA DE
SONIZALES

SPM 24-1318
Manizales, abril 26 de 2024

LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

CERTIFICA:

Que el para el proyecto de la construccion de fa Planta de Tratamienio de Aguas Residuales en el sector
Los Cambulos, estd acorde con el uso y tratamisntos del suslo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial de Manizales.

»

Lo anterior de conformidad con ¢l Acuerdo Municipal N°0058 del 02 de Agosto de 2017 “Por ef cual
se adopta la Revisién Ordinaria de Contenidos de Largo Flazo del Plan de Ordenamiento Territorial def
Municipio de Manizales®,

Dada en Manizales, el 26 de abril de 2024,

JOSE FERNANDO OLARTE OSORIO
Secretaric e Despacho y
Secretarlz. e Planeacién

JORGEANDRES CASTRO
Frofesional Universitdrio
ecrefaria de Planeacibn

Revigo: JOS FEANANDO OLARTE OSORIO. Sacreias de Despocho. Secretadia oe Plansacion

ALCALDIA DE MANIZALES :

Calte 19 N® 21-44 Propiedad Horizontal CAM

Teléfono 892 80 00 — Cédigo postal 170001 — Atencién al Cliente 018000 9689888
www.manizales.gov.co

4ANZALES



Manizales, marzo 07 de 2024
CA-083-24

Avalto No. 9866

SENORES
AGUAS DE MANIZALES
CIUDAD

En atencion a su solicitud le remitimos el CONCEPTQO DE AVALUO COMERCIAL
CORPORADO, del lote identificado con la Ficha Catastral No.
111000000270002000000000 y Matricula Inmobiliaria No 100-144663, ubicado en el
municipio de Manizales, Caldas.

Cordial saludo,

Ontee Ouc,,/a(uf (/r]ledpf .

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente



Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Caodigo: R-11
Version. 01
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AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avalio No. 9866

LOTE URBANO
BARRIO MALHABAR
MUNICIPIO DE MANIZALES, CALDAS

Solicitante
AGUAS DE MANIJZALES S.A.E.S.P

Propietario
AGUAS DE MANIZALES S.A. ES.P

Fecha
Marzo 07 de 2024

CONTENIDO
........................ aririacrmmaesrs e MBMEra Descriptiva
........................ PP ITPURRRE @ | 1-1-1 o V7-Yod (41 -5
.............................................................. Informacion general
........................................................................ Documentos
.............................................................. [nfarmacién juridica
........................................................... Bescripcion del sector
................................................... Reglamentacian urbanistica
.......................................... Descripcion del inmueble o predio
............................................................... Metodo del Avallo
........................................... Invastigacion Econémica Indirecta

............................................................ Investigacion Directa
.................................................... Calcutos Valor de! Terrena
.......................................................................... Valuacion
............................................................ Politicas y clausulas
........................................... SR |\ ; ¢ £
........... crmmmcn e e e RESponsabilidad del Avaluador
..................................... Clausula de Publicacion del Infarme
............................................... Declaracion de Cumplimiento
............................................. Declaracion de no Vinculacion
............ Nombre, Cualificacién personal y firma del Avaluador
.............................................................................. Anexos

Lote de terrenc - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000

Municipio de Manizales - Caldas
Avaluo No, 9866

Pag.

Y
W~ @ U P

14
14
14
15
15
16
16
16
16
16
17
17
17



- L onja de Propiedad Raiz de Caldas
Cédigo: R-11
Version: 01

.  MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los inmuebles
avaluados, es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose
como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacién, sin consideracion aiguna referente a una situacion financiera de
los contratantes.

El avalio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de
acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta [os avallos recientes y las transacciones a las que
homogéneamente pertenece este predio.

-

. OBSERVACIONES

« No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas
requeridas y remanentes consignados en la ficha de predial, suministradas por la
entidad solicitante del avaldo.

» Este avaltio fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas.

e Este avalio tendrd una vigencia de un {1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidié la revision o impugnacién. (Art. 19 del
Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econdmico).

+ Para la realizacion del presente Avalio Corporado, el Comité de Avallos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas se basd en el Método Comparativo o de Mercado, en los
datos de avallios recientes de predios en este sector, se consultaron las bases de datos
de la Lonja y del perito v se realizaron encuestas con expertos peritos avaluadores,
siguiendo los lineamientos de lo establecido en la resolucién 620 de 2008 del IGAC.

Lote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000
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Municipio de Manizales - Caldas
Avaliio No. 9866
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1.3

1.4

1.5

1.6

Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-11
Version: 07

1. INFORMACION GENERAL

by

SOLICITANTE
Aguas de Manizales S AE.S. P

TIPO DE INMUEBLE +
Lote de terreno Urbano. C

TIPO DE AVALUO
Comercial.

BARRIO
Malhabar.

MUNICIPIO
Manizales, Caldas.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio urhano con uso para PETAR de conformidad con el Acuerdo Municipal No.
0958 del 2 de agosto de 2017.

Et concepto de Norma Urbanistica SPM ~ 20 -0889 del 15 de abrit de2020 expedido
por la Secretaria de Planeacién Municipal define el ugo del predio en los siguientes -
terminos;

El predio identificado con la  ficha  catastral namero 1-11-
00000027000270002000000000 NO SE ENCUENTRA EN UN AMBITO

NORMATIVO por formar parte del suelo de proteccion de una parte al estar x
ubicado en la infraestructura ecologica ladera urbana de interés ambiental.

Sin embargo es importante anotar, que este predio en especifico tiene una

condicion especial de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articuic 96

del acuerdo 0958 de 2017 el cual dispone que su uso es para la construccion de o
una planta de tratamiento de aguas residuales.

Lote de terrenc - Ficha Catastral No. 111000060270002000000000

Municipio de Manizales ~ Caldas
Avallio No. 9866
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1.7

1.8

Lonja de Propiedad Rafz de Caldas
Codigo: R-11
Version: 01

CARTICULC 98 - PLANTAS DIF TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, Los predios
preseloccionsdos en suglo wrbano que resultaren vialies pare fa ubiGacion y ConsSIruccion
oo fas Plantas do Tratamienin de Aguas Raswugies, como producto del proceso de
adaumsaon de pradios que adelanta la empresa Aguas de Manizalss en of marco del Flan
de Sansamments v Manso de Vertimenios, se clasifican como suelo de prolecoion pare la
ubcacon de wfrpestruclurss pars (8 provisidn ge servicios pibficos dowmiciliarios Le
mcorporacitn de las rmsmas en la cartografie oficial delf Plan de Ordenamiento Termtonal se
realrard @ aves de Resolucion de auste temdatico expedida por la Secrefaris de
Fianaacion Municipsl .
S se getsrming que no 56 consiruiran las plantas de fralamienio de sguas residusles en
dichos predios. antonces se cambird Su calegoria oe susio da proteccion y tomaran 8l
teatarmenic det dmbifo normativo donde se foeallzan
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Proyecto Planta de tratamiento de Aguas Residuales

INFORMACION CATASTRAL
Ficha Catastral No. 111000000270001000000000.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
Lunes 4 de marzo de 2024.

Lote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000
Municipio de Manizales - Caldas
Avalldo No. 9866




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-17
Version: 01

2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallio fue extractada de la documentacidn suministrada por la
entidad solicitante del avallio y es la siguiente:

a.

Certificado del Matricula Inmobiliaria No. 100-144663, expedida el 28 de febrero de
2024 por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

Certificado de Uso del Susle SPM 18 - 1564 dade por la Secretaria de Planeacion
Municipal de Manizales el 26 de abril del 2018.

Plancs de localizacion del terreno suministrados por Aguas de Manizales S.A E.5.P.
Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
Certificado de uso del suelo SPM 1531 — 2018 del 25 de abril de 2018.

Comunicacion SPM 19-0555 de febrero 18 de 2019 de la secretaria de Planeacion
Municipal referente a la elaboracién de Estudios detallados de las areas de
amenaza y/o riesgo por deslizamiento.

Concepto de Norma Urbanistica SPM 20-088% de abril 15 de 2020 expedido par la
Secretaria de Planeacién Municipal de Manizales.

Términos de referencia para los sstudios detallados de amenaza y riesge de
deslizamiento dados segun comunicacion de la Alcaldia de Manizales en oficio UGR
2069-20 del 29 de diciembre de 2020,

Resolucion No 0047 de la Secretaria de Planeacién del Municipio de Manizales de
fecha 2 de febrerc de 2021 mediants la cual se realiza la actualizacion cartogréfica
de las areas en condicidon de amenaza por deslizamiento en el sector de los
cambulos del predio identificada con FC No 11100000270002000000000 con base
en el estudic detalladoc dencminado “ESTUDICS DE AMENAZA Y RIESGQ”
realizado por el Consorcic HAZEN-CONYDRA S A,

Resolucion No 0665 de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Manizales de
fecha 11 de julio de 2020 mediante la cual se realiza la actualizacion cartografica de
las areas de la faja de proteccion del cauce del Rio Chinchina en el tramo de interés
del predio.

Escritura de venta dei predio No 293 de fecha 23 de febrero de 1998 de la Notaria
Segunda de Manizales.

Lote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000

Municipio de Manizales - Caldas
Avaliio No. 9866
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Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Codigo: R-11
Version: 01

Factura del Impuesto Predial No 1303191030 del predio de propiedad de Aguas de
Manizales identificado con FC No 11100000270002000000000, expedida por el
Municipio de Manizales.

. Resolucion No 013 DE LA secretaria dei Medio Ambiente de la Alcaldia de

Manizales de fecha 15 de junio de 2022, por la cual se aprueba la FORMULACION
DE UN PLAN DE INTERVENCION DEL MEDIO AMBIENTE.

. Certificado del valor en libros del predio de FC No 11100000270002000000000,

expedido por Aguas de Manizales.

Lote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270602000000000

Municipio de Manizales - Caldas
Avallio No. 9866




Lonja de Propiedad Ralz de Caldas
Codigo: R-71
Versidn: 01

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO
AGUAS DE MANIZALES 5.A E.S. P NIT. 8100005880

Certificado del Matricula Inmobiliaria No. 100-144663, expedida el 28 de febrero de
2024 por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

3.2 TITULO DE ADQUISICION
ANOTACION: Nro. 003 Fecha: 23-04-1998 Radicacion: 1998-8821
Doc: ESCRITURA 293 DEL 23-02-1998 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES &
ESPECIFICACION: MODCO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: BOTERO JARAMILLO ANDRES EUGENI|O CC 10248749 -
DE: BOTERO JARAMILLO CARLQS ALFREDO CC 10213783

DE: BOTERO JARAMILLO DANIEL HERNAN CC 10238847 -
DE: BOTERO JARAMILLO EDUARDO ANTONIO CC 10241045

DE: BOTERO JARAMILLO GLORIA INES CC 24311801

DE: BOTERO JARAMILLO MARIA PAULA CC 30326636

DE: BOTERQC JARAMILLO RICARDO CC 19117894

DE: JARAMILLO DE BOTERCG INES CC 24255852

A: AGUAS DE MANIZALES S A E.S.P. NiT. 81C0005880

Fuente: Certificado del Matricula Inmobiliaria No. 100-144663, expedida el 28 de
febrero de 2024 por la Oficina de Registro de Insirumentos Publicos de Manizales.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA
No. 100-144663

Certificado del Matricula Inmobiliaria No. 100-144883, expedida el 28 de febrero de -
2024 por la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Manizales.

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS
Sin informacion.

3.5 SERVIDUMBRES .
- Servidumbre activa de acueducto. Escritura 283 del 21/02/1946. Notaria Segunda
de Manizales.
- Servidumbre de transito activa que soporta el predio con folio 100-88549. Escritura
No 1482 del 30/06/2015. Notaria Tercera de Manizales.

Lote de terreno - Ficha Catastral No, 111000000270002G000G0000
Municipio de Manizales - Caldas
Avallio No. 9866




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cédigo: R-11
Version: 01

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1, DESCRIPCION DEL SECTOR
1 Esta zona perienece al Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, el lote en
cuestion esta clasificado como predio urbano que hace parte de las areas del
sistema de servicios publicos domiciliarios y cuenta con el respectivo uso de Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales segin lo establecido en el paragrafo del

. articulo 96 del POT del Municipio de Manizales. Ademas, el sector presenta uso
residencial e industrial. Uso residencial de vivienda unifamiliar y multifamiliar, uso
- industrial y bodegas sobre la via Panamericana.
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Fuente sistema de Informacion Geografica Manizales
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1.

5.2.

Lonja de FPropiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-11
Version: 01

TOPOGRAFIA
Ladera de Pendiente pronunciada hacia el Rio Chinchind.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee todos los servicios pUblicos, Energia Eléctrica, Acueducto y
Alcantarilado, Internet, Gas Natural, Alumbrado Publico.

VALORIZACION .
El sector presenta una valorizacién creciente de acuerde a las condiciones actuales
del mercado.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
Via Panamericana: Via principal de acceso.

Debido a su cercania con el casco urbano de Manizales, cuenta con muy buena
accesibilidad a transparte publico, como taxis, buses, cable aéreo, por estar
contiguo al terminal de transportes de la ciudad de Manizales, que se encuentra al
borde de la doble calzada de la Via Panamericana. En general, son vias
pavimentadas y en buen estado de mantenimiento y conservacion, por lo tanto
cuenta con una eficiente movilidad. Recientemente se construyé en el sector el
intercambiador vial de Los Cambulos sobre la via Panamericana facilitando el flujc
de vehiculos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMAS MUNICIPALES DEL SECTOR
Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017,
Consejo Municipal de Manizales. .

CLASIFICACION Y USO DEL SUELDO.

El concepto de Norma Urbanistica SPM — 20 -0889 del 15 de abril de2020 expedido
por la Secretaria de Planeacién Municipal define el use del predio en los siguientes
términos:

El predio identificado con la ficha catastral numero 1-11-
00000027000270002000000000 NO SE ENCUENTRA EN UN AMBITO
NORMATIVO por formar parte del suelo de proteccidn y por estar ubicado en Ia
infraestructura ecolégica ladera urbana de interés ambiental.

Sin embargo es importante anotar, que este predio en especifico tene una
condicién especial de conformidad con [o dispuesto en el paragrafo del articulo 96
del acuerdo 0958 de 2017 el cual dispone su usec como Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales.

Lote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002C00C00000 10

Municipio de Manizales - Caldas
Avallo No. 9866
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-11
Version: 01

De acuerdo con el concepto de norma el predio presenta afectaciones de amenaza
y riesgo por deslizamiento, ATG, amenaza de inundacion, canal de [a Chec en |a
zona ladera parte alta.

Dichas afectaciones y amenazas han sido estudiadas con proyectos de mitigacién
de la amenaza con obras disefiadas segin estudios detallados presentados y
aprobados por la Secretarfa de Planeacion del Municipio de Manizales segln
consta en las rescluciones No 0047 y No 0065 de la Secretaria de Planeacion
Municipal de Manizales y en la Resolucidn No 013 de la secretaria del Medio
Ambiente de la Alcaldia de Manizales:

PLANOS DE AFECTACIONES DEL SIG DE MANIZALES:
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PLANO U-4: AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANA
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

B Ventana Emergente

consulta predial

Eiha nugva 115000008 70002000000000
presial
corrd 137413120
winigY 1.050.168.62
X En LA&S COLINAS
Cog g0 Bostal 17eho4
frcha anieno 1110027000200
Acercar a2 ars
UBICACION

El predio clasificado como urhano, se encuentra ubicado en el barrio Malhabar de!
municipio de Manizales. Es un lote que pertenece a Aguas de Manizales para el
tratamiento de aguas residuales, se ubica detras del Terminal de Transportes de la
ciudad, entre el canal de conduccion de aguas de la CHEC y el Rio Chinchina, y su
via de acceso es la Via Panamericana.

AREA DEL TERRENO
117.294,3 m?
Fuente: Certificado del Matricula Inmobiliaria No. 100-144663.

AREA DEL LOTE Y DATOS DEL PREDIO DEL GESTOR CATASTRAL DE
MANIZALES. “MASORA”.

Lote de terreno - Ficha Catastral No, 111000000270002000000000 =
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Codiga: R-11
Version: 01
NECEMACION GENERAL
BF DRMACION DEL PREDI
Municipio: -HAANIZALE Zona: 15
Corregimiento: Tib Seglor: [Tk}
Manzana/Vereda: VRZO0T Pradio:
Caracl LORR Majora: b3
Dastino: ct Estrato: 5
Cédula catestal: 7 "
Cediia Catasiral Anterior: Var Predio:
HPN: C
Codigo Homologatle: ERY LF
Hupre &
DIRECCIIMES DEL PREDY
e BAFi
SR
-
INFORMACHN Bt AREAS
Arias Alfancmercas Argas Geograficas
Area Tola LE Area Construuta Privada am? Area Tata 117 12654 m2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Informacion del Gestor Catastral de Manizales “\Masora”

LINDEROS
Los gque se establecen en la escritura No 293 de fecha 23 de febrero de 1998.

Notaria segunda de Manizales.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Como via arteria la via Panamericana construida en cuatro carriles con separador
central. Via secundaria de acceso al lote construida en dos carriles.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con todos los servicios publicos de acueducto, energia,
alcantarillado, transporte. Actualmente el lote cuenta con servicios publicos basicos
provisionales de energia, acueducto y alcantarillado, servicios instalados
provisionalmente para la construccion de la Planta de tratamiento.

VALOR CATASTRAL DEL PREDIO.
Avallo Catastral $ 477.135.000.00 (Fuente factura Predial}.

VALOR DEL PREDIO EN LOS LIBROS DE AGUAS DE MANIZALES.
$ 773.633.949.00 (Fuente: Aguas de Manizales).

Lote de terreno - Ficha Catastral No._11100000027000200000000G 17
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6.8 VALOR OBRAS EJECUTADAS LOTES 1Y 6.
CONTRATO CONSTRUCCION PETAR.

Cabe resaltar que dentro del lote de terreno se han desarrollado unas obras cuyo
valor es de $ 2.154.549.770.00, este valor no hace parte del valor total del avaluo.
Fuente: Aguas de Manizales.

7. METODOLOGIA DEL AVALUQ

Para la realizacion del presente avalio el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, considers y analzé los enfoques valuatorios que establece ia.
Resolucion 620 del IGAC del 2008. Los métodos establecidos en la resolucion son los
siguientes los cuales procedemos a definir y analizar para cada una de las metodologfas
aplicables:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Definicion: Resolucién 620 de 2008 del
IGAC: “Fs la técnica valuatorios que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor”.

No es posible la aplicacién de este método debido a las caracteristicas especiales del lote,
como es su uso especial como Planta de Tratamiento de aguas no comparable con otros
lotes de uso similar, ademas de su localizacidn, forma, topografia y las afectaciones
existentes de amenazas de deslizamiento e Inundacion. Por esta razon no se encuentran
en el mercado lotes comparables o que presenten condiciones similares al lote por avaluar
gue permitan compararlo con ofros lotes similares.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Definicion: Resolucion 620
de 2008 del IGAC: “Es fa técnica valuatarfos que busca establecer ef valor comercial de un
bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a
valor presente la suma de los probables ingresos ¢ rentas generadas en la vida
remanenie def bien cbjeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés”.

No es posible la aplicacion de este método debido a las caracteristicas especiales del lote,
como es suU uso especial como Planta de Tratamiento de aguas Residuales, por lo cual se
imposibilita determinar actualmente ias rentas e Ingrescs gue se puedan obiener del
mismo ¢ de bienes semejantes.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Definicién: Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
“Es e que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de

| ote de terreno - Ficha Catastral Ne. 111000000270002000000000 -
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estimar ef costo fofal de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi oblenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno.”.

Este método no es aplicable para determinar el valor de un lote, solo es aplicable para
determinar el valor por reposicion de una construccion.

METODO (TECNICA} RESIDUAL. Definicién: Resolucion 620 de 2008 del IGAC. Es ef
qgue busca establecer ef valor comercial del bien, normalmente para ef terreno, a pariir de
estimar el montoc total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglarnentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien finaf
vendible, en el terreno objelo de avalio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monio total de las ventas
proyectadas, los costos fotales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte fa factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método no es aplicable debido a gue el proyecto no esta orientado a un mercado de
venta de inmuebles.

Dadas las condiciones anteriormente citadas v la normatividad que determina la resolucion
620 del IGAC para la elaboracién de avaluos se procedid a realizar encuestas con
expertos avaluadores con experiencia en avaluos en Manizales y con RAA tal como lo
determina la resolucion 620 de 2008 del IGAC Articulo 9.

ARTICULO 9. CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Articulo 9
de la resolucion 620 de 2008 del IGAC:” Cuando para la realizacion del avaltio se acuda a
encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al procesc valuatorios,
pero no son en si fos determinantes del avaltio. En este sentido, es necesario que el perito
haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce fanlo en sus aspecfos negativos cormo positivos. Siexisten
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion def valor,

Ef perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica def
inmueble. En el caso de terrencs sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos
{ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resuftados encontrados.

Lote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000 g
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utiizan en la zona (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de: area, y verfficar que al hacer fa liquidacion del
fotal del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y, cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestario para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
lenga del mercado y fa idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

L.os valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio v, por o tanto, no podran incluirse @ promediarse con Jos valores enconlradoes en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

PARAGRAFO. En ef caso de que el avaltio se soporte Gnicamente en encuestas, el perito
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de fa realizacion del avaltio no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion”.

8. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Dadas las condiciones anteriormente citadas y fa normatividad que determina la resolucion
620 del IGAC para la elaboracidan de avaluos se procedié a realizar encuestas con
expertos avaluadores con experiencia en avaluos en Manizales y con RAA vigente tal
como lo determina la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR (M2}
Guillermo Hurtado Mejia Avaluador 3104157315 $ 32.000
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 S 34.000
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 $ 35.000
Acisclo BurgosS armiento Avaluador 3146782670 $ 34.000
Jairo Mejia Sema Avaluador 3135440964 $ 35.000

Lote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000 20
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Yo Marcelo Giraldo Hurtado identificado con c.c. 10.217.063, dejo constancia bajo la
gravedad de juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacién del avaliio no existian ofertas de venta, arriendo, ni

transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

9. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

9.01 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS {INVESTIGACION DIRECTA)
Al no encontrarsg valores de lotes de terreno en el sector y teniendo en cuenta la
Resolucion 620 del IGAC en su articulo 9, se procedié a realizar encuestas a
expertos avaluadores que conocen las caracteristicas del predio y su normatividad

vigente.

Se consultaron 5 Avaiuadores, los resultados fueron los siguientes:

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR (M2)
Guillermo Hurtado Mejia Avaluador 3104157315 3 32.000
Jaime Cardenas Jaramilio Avaluador 3104229560 5 34.000
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 3 35.000
Aciscio BurgosS armiento Avaluador 3146782670 $ 34.000
Jairo Mejia Serna Avaluador 3136440964 3 35.000

PROMEDIO $ 34.000
DESVIACION ESTANDAR $ 1.225
COEFICIENTE DE VARIACION 3,60%
LIMITE SUPERIOR $ 35225
LIMITE INFERIOR $ 32775

Nota: De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el
coeficiente de variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta

muestra,

Valor adoptado m2 de lote de ferreno .........coooocvevvvviiiiinnn

$ 34.000/ M2

COMITE DE AVALUOS DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS.

El procedimiento de la valoracion de este avallo fue analizado, discutido y aprobado por el
Comiité de Avallos de La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, en sesion del 04 de marzo
de 2024, en el cual intervienen 12 profesionales de aita experiencia valuatorios, tomando
por unanimidad, los valores y la metodologia que se presentan en este documento.

Lote de terreno - Ficha Catastral NE). 111000000270002000000000
Municipio de Manijzales - Caldas
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalud se corresponde con un lote de terreno urbanc que se encuentra
ubicado en el barrio Malhabar del municipio de Manizales, es un lote que perienece a
Aguas de Manizales destinado a la construccion de una Planta para el Tratamiento de

Aguas Residuales

NORMA URBANA
Las vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 de agosto de

2017.

No se presentan problemas de orden plblico en el sector.

1 ote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000 .
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11.RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se considerd que la presente tasacién es la que corresponde de acuerdo
con las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

ITEM AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Lote de terreno 11729430 | $ 34000 | $ 3.988.006.200
VALOR TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.........c.oocnernenns $ 3.988.006.200

SON EN TOTAL: $ 3.988.006.200,00
TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES SEIS
MIL DOSCIENTOS M/CTE.

NOTA: Cabe anotar que dentro del predio se han desarrollado unas obras
cuyo valor es de $ 2.154.549.770, este valor es independiente al valor
total del avalao.

Atento saludo,

4 uf’;«{( €+ Ontee Qo/“u( bf"?-"f

A
- <
GUILLERMO HURTADO MEJIA MONICA CUARTAS VILLEGAS
Representante Legal Gerente
7 7 4
> / 3 { "J/

MARCELO (;w(RALDO H)JRTADO
Avaluador R.A.A. AVAL-10217063

Manizales, marzo 07 de 2024,
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VI, POLITICAS Y CLAUSULAS
El precio que asigna el perito al inmueble avaluado es siempre el gque corresponderia al
precio que seréd recibido por vender un activo (precic de salida) en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado, en la fecha de elaboracion del avaldo.

Vil. NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la posible diferencia existente entre las cifras del
avaldo efectuado por el perito y &) valor de una eventual negociacion. Lo normal es que {os
dos valores no coincidan, porgue a pesar de que el estudio que realiza el perito, conduce
al “valor objetivo” del inmueble, en el “valor de negociacidn” intervienen multiples factores
subjetivos © circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilldad de
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
econdmica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que el
comprador le vaya a dar al inmueble, etc.; todos los cuales, sumados, distorsionan a veces
en alto porcentaje, ya sea de forma superior o de forma inferior, el monto del avalio. En
ningln caso podra entenderse que el avallo del perito puede garantizar gue cumpla con
las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble,
especialmente frente a la negocjabilidad del mismo, la aprobacion o concesion de créditos,
o la recepcidn del mismo como garantia. Se certifica que &l perito que realiza el presente
avaluo, no tiene intereses comereiales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los
inherentes a la ejecucion del presente estudio.

VIll. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y
s6lo lo hard con autorizacion escrita, salva que el informe sea solicitade por una autoridad
competente, El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el hien inmueble a la propiedad vaiuada o el titulo legal de la misma (escritura).

IX. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacion de parte o de la lotalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacién del avaluador, sin su
consentimiento.

X. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

+ |as declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas, hasta donde &l
avaluador alcanza a conocer.

« [os analisis y resultados scolamente se ven restringidos por la hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

s Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

« L os honorarios del avaluador no dependen de los aspeactos del informe.

tote de terreno - Ficha Catastral No. 111000000270002000000000 24
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« la valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta del
valuador asi como de contenidos del informe NTS S03 y NTS S04.

« Elvaluador ha cumplido con ios requisitos de formacion de su profesion.

+ E!avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estén
valorando.

» E|avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

» Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

XI. DECLARACION DE NO VINCULACION

El perito avaluador no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble. Este informe de valuacion es confidencial para las partes con el
propdsito especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No
acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

Xli. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

NOMBRE DEL VALUADOR
MARCELOQ GIRALDO HURTADO
Ingeniero Civil M.P.17000-00721 C.P.C
C.C.10.217.063

R.AA. No. 10217063

REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.AA. No. 10217063

FIRMA DEL AVALUADOR

1}
S Ll f L/
MARCELO GIRALDO HURTADO
Ingeniero Civil M.P.17000-00721 C.P.C
C.C.10.217.063 !

R.AA. No. 10217063
Miembro Lonja Propiedad Raiz de Caldas
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L
TALUDES PROTEGIDOS
i
[ VIA ACCESO
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EXPLANACION
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA
MARCELO GIRALDC HURTADO

RAA Fe

Sty Kiwbin e sl 3 gy

e ek Aot eguisdrs Heetonal de Avehusdores - Bha
MEF SROTEEEIS T

Entided fecditechta e Smregaiscidn medishie fa Resolusinn 3910 de 2016 de fa Suparintendanciy de
Indusieia ¥ Comerie

B commegnl MARLDELD BIH

FRTADD, sdoatifionde] ) L 3 oo chediiiama i BGRIFDED. e

enciE indcrtmal en o ¢10 oE AvEINdS e s, dbene ol OF do Morzd go DOTT 50 e R dageaks
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ESCRITURA NUMERO DOSCIENTOS NOVENTA Y

TRES (293). EN LA CIUDAD DE MANIZALES

FiCHA" CATASTRAL NUMERO 03-11-0027-0001-000,/0029-001-000 ¥

DEPARTAMENTO DE CALDS, REPUBLICA DE :
COLOMBIA A VEINTITRES (23) DE' FEBRERO {:\
DE MIL NOVECIENTO NOVENT AY OCHO_—==- A
, (1998).-ANTE MI ALBERTO MARIN CORREA 'i“f
:1—'_' e e TAS = I\)\
| YOTARTO SEGUNDG DEL CIRCULO DE MANIZALES. ——-—=--------="""" ] \
: T AN
FORMATO DE CALIFICACION ol
e - o LORDAZY W
BT VENTAY —mmmmmmmmemmm i mm s ————mm— =TT T T Q\\\\q
N . LW VR
| 5¥i70s DE MATRICULA TNMOBILIARIA 100-0027827, 39341 / 39341 X

01-02-0726-0002-000."

MIL DOSCIENTOS DIEZ Y OCHO MILLONES —--—

{$1.218.000.000.00) DE PESOS M/CTE.—-—-—-

L S ‘ ; |
| CBBICACICN DEL INMUEBLEBAR MALAHABAR, BR. ARANJUEZ CRA PANAME_%

--1;....._:.___".____.' __________ e -RIC&H:\ i s o e e S i e —

{9TARTA DE ORIGEN: SEGUNDO

VINCIPTO DE MANIZALES.

OfoRGANTES: AGUAS DE MANIZALES 5.A'E.S.P. NIT. 810.000.598-0 |

INES JARAMILLO DE BOTERO ¥ OTROS =7-=—=""—77~

i T T IR
S C.L. %4.2555952f‘4DE MANTZALES . ———————=—————~

y’fﬁ’ﬂNbEA' ANTERTOR INFORMACTION SE ‘DA CUMPLIMIENTO A LO DISPUES

|7 Por LA”SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO EX APLI

}ii070K A LA RESOLUCION 0037 ENERO 15 DE 1998 ART. 17Y 2 DE

s 2150 DE 1995 EMANADO DEL GOBIERNQ, ——--=-=——=—==——=-

%k ol

I I I N I ==

£ 1A CIUDAD DE MANIALES, DEPARTAMENTG DE CALDAS, REPUBLICA

- g Y . - . =
Ui COLOMBIA ANTE MI ALBERTO MARIN CORREA NOTARICO SEGUNDO BEL |

iy o

JTRCULO DE MANIZALES. me====ss==s=—mecssss==sssa=ssss=e==s

z parecieron: D& una parte, el D r. HECTOR ARANGO VILLEGAS, mayor

jad, con domicilio en Manizales, identificado con la Cédula de Ciudadania

~ ) L]
669 de& Manizales, quien en su calidad de Gerente Suplente por

i ,
. e 1
3 poraldel principal, obra en nombre y representacion de AGUAS |
I MANIZALES ™S A, E.S'P., S0tiedad G economia mixia con participacion
. ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO —
%




de capital publico en mas del 90 %, con domicilio en Mamzales constltuzda por

escritura plblica No. 521 del 28 de febrero de 1.997, otorgada en Ia Notarla

| Segunda de Manlzales mscnta en la Camara de Comercm de Mamza!es

| debidamente autorazado por Ia Junta Directiva segun consta en el Acta No 12

L—.—-—

| del 21 de julio de 1.997, calldades c&rcunstancras y autonzamones que acredita

" con e certlﬂcado exped;do por dicha Camara y con COpla auténtica del acta en |-

mencion tos cuales adjunta al presente documento para que formen parte de

mismo, y qunen en adslante se deh::ammara LA ﬁ:OMPRADOHA y de otra

parte los sefiores INES JAHAMILLO'DE BGTERO mayor de edad -bon

domlcmo en Mamzades ldentmcada con la Gédula de Cludadama No, | #

—— S SRS N — i

' 24 255,952 de Man!zales qu1en obra en su pmp:o nombre BICARDO

BOTERO JABAM!LLO mayor de edad con domlcmo en Manlzales

' 1dent1ﬁcado con la Cédu!a de Ciudadania No 19 117.894 de Bogoté qwen obra ‘(-

| en SL propio nombre ANDRES EUGENIO BOTERD JARAMILLO mayorde ;_'j

| edad, con domicmd én Mamzaléé ldenliﬁcado con Ia Cédula de C:udadanra No

— e e mmme—— e =

| 10.248.749 de Manizales, qu;en obra en su pro;:uo nombre MARIA PAUL.A

BOTERO JAF{AMiLLO mayor de edad, con domicilio en Manlza1es

' ldentlftcada cen la Cédula de &udadanza No 30. 326.636 de Mamzales quén"_ .
o —J—pen _representacion -de- GLORTA INES BOTES
| obra en su ropm nombre /EDUARDO ANTONIO BOTERO JARAM!LLO TR
[_RQ_JARA} O_Y DANTEL HERNAN BOTERO_JARAMILLO, - como—se- expresd B
mayor de edad, ¢on dom:cn[ao en Mamzales identificado con la Cédula de
'r_._r,a_ﬁn_ la,_.;l.i.r;tf_»_“m nal/ i
Cludadanfa No. 10.241.045 de Manlzales qwen obra en su propro nombre 3

; GLORIA INES BOTERO . JARAMILLO, : mayor de edad, con domicilio en |

| Santafé de Bogot4, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 24.311.801 de |

‘ Manizalés_, quien obra ensu -p_)'robi'o_;.?ﬁﬁr_ew; CARLOS ALFREDO BOTERQ I

| JARAMILLO, mayor de edad, con domicilio en Cartago, identificado con Ia

| Cédula de Ciudadania No. 10.213.783 de Manizales, quien obra en Su propio

nombre; DANIEL HERNAN BOTERO JARAMILLO, mayor de edad, con|

|

\l domicilio en Medelifn, identificado con la Gédula de Ciudadania No. 10,237 847 | &
. de Manizales, quien. obra en su propic nombre; y gquienes en adelan’te"ll—fl
"se denominardn LOS  VENDEDORES: todos habiles para cEnFatarf"&

|y obligarse; y manifestaron gue han celebrado un CONTRATO "Dé"i_

I 'COMPRAVENTA =~ que se regra por  las  disposiciones |

pertmentes ‘del Cédigo  Civil y en é;,gspec:al por las clausulas que a

I S rrR——— i R |

ry
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' nmuebles los cudles se identifican en el plano que se protocoliza con el

!COLOMBIA
' 10.240.669 =7

O X XXX AKX

\
PRIMERA: Que LOS  VENDEDORES son \
i

titulares del derecho. de dominic y poseswn

- efectiva, ‘en

siguientes  proporciones:. Inés Jaramilio de J

comdn y proindiviso, en las '_I

Botero, en. proporcion. del 9 %y los demas

—

|| comuneros, en proporctén del 13 % para cada uno, sobre los siguientes |

preseme instrumentoc para que forme parte integral del mismo y se inserte en las ‘

1
copias que de.él se expidan: Predio. No. “1: Un predio, antes rural, hoy urbano, |

| situado en el Paraje de Malabar, con.cabida aproximada de 12 Hectéreas 171

| Metros Cuadrados, identificado con la Ficha Catastral No. 00-02-013-0478-000,

i} antes con la Ficha Catastral No. 01-0-002-015, ‘compuesto de un lote de terreno

~

;jr*hna taja; que forma un sblg predio“y alinderado asi: ### De un amagamiento

qué desemboca en-el rio. Chinching, lindero con propiedad .de Luis Horacio

Gémez‘ ‘de dicho amagamiéntoiariba hasta encontrar la‘acequia del agua dela |
= |

p!anta imermedia; siguiendo esta acequia hasta un amagamiento lindero con |

precio*de Justo Gomez, por-gsie amagarniento. abajo -hasta el.rio Chinching, rio |

Ehinchina abajo, hasta encontrar el amagamiento lindero con Luis Horacio

*Géméz;- punto de parnida ##. Predio No. 2: Un;predio hoy urbano, antas rural, |

ﬂbicado en Mamzales, en s} Barrio “Aranjuez,’ ldentmcado con las Fichas ]'

atastrales Nos. 00-02-013-0573-000y 01-6-002-014, con todas- sus mejoras, ‘-

B!
|
|

exidades vy dependencias, con- cabida. aproximada de 30.000 Metros

uadrados, segin el catastro y alinderado, asi: ### Del puente de la carretera

janizales ‘- Vilamaria y sobre el rio Chinchina,~ rio abajo hasta ‘donde ‘

’,' mboca‘la .quebrada de La Vaqueta o La Camelia, quebrada arriba hastaj

X ntrar ir-la carretera mencionada, carretera abajo hasta el puente sobre el’ rso

chmé punto de partida &

GUNDO:~ Que LOS. VENDEDORES enajenan a tftulo de compravenia a |

|
|
XEXKXKXLXXXXKEXK KX LXK KKK
|
|
l

fiCOM PRADORA, el derecho de dominio ¥ la posesion real y efectiva, que

ven yoejercen sobre la totalidad del predio No. 2 y:sdbre parte de mayor :

i6n del’Predio No. 1, conforme se identifican a continuacion y segiin consta

13

(el plano que se protocoliza con e padente instrumento.Predio No. 1: ### De |

3 ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO
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un amagamsento (Ouebrada Sancancro) que desemboca en el Rlo Chinchina,

N ;_r i — - —— _—...‘;
|

lindero con propledad de Carlos Alfredo Botero Jaramul!o y otros aguas arlba;

B g -

l hasta encontrar la acequia de la Centrai H;dmeléctnca de Caldas en una

- i e S PN R T i

| longitud aproximada de 132 metros; suguxendo esta aceqwa aguas abajo en una.

}_____ e s e s g S

| longitud de 1092 metros aproxrmadamente hasta un cerco de aiambre iindero i, t,'

.,-"

e S S e - e

i ' con Aceneth Carmona de alli, contmuando por el Cerco de alambre an dlrecc 6n |4

e

| noroeste hasta un 'érboi de Chachafruto en una longitud de 14 metros } mat

‘ ﬂ. |_a_pr0x1madamente de alli, con’zmuancio por el carco en la misma dzr;ccTén_'= "‘.rmm

7 | hasta encontrar un Arbol de Balso junto a la Quebrada Palograndé_er_u- ug _:f,l;\a[

‘I'J:*‘i Llo—ngnud aproximada de 20 metros. De e_ziuiarﬁl_ é._guas _aba]o hasta encontrar H‘"Pmég‘.

" ’}; ! | la margen izquierda de la desembocadura de dicha quebrada al Rlo Chlnchlné ' .!..i ens
:”'{'L @cﬁ_&‘b@__ @i-smi_rﬂa—ade[ Rio Eh}—nc;nna ha_s{a _el punto de pamda_érT urﬁa:”’ }Dr
'E[ [ 1orlgi£ud_ alargxnr?aiif_iia—sms metros ###_Lin::ablda aprommada de este predm '; L##;
) E{ | es de 117294.3 Metros Cuadrados. ?re:}lo Na. 2 Un predlo ho‘ir_Ljrbano antes *% ‘Ck.
k i n ; rufai ubicado en Mamzales en el BE;FI"];J_AT_BHJUBZ identificado con las Fichas | _."*: . | PO
g }:l I Eét;é@es: Nos. 0_662-013 0573-000 y 01- 6—(}0220_{2 con- todas SUs mejor;s_ .."._ "Itc
,' F ) | anexidades y dependencias, con cabida aprommada ‘de 30.000 Metros || " ag
T,;I ;l _C)Géaréaaé_segun el catastro y atinderado, asf: ### Del puente de la cérretera%f 3 :L of
j:H | Manizales - Villamaria y scbre el rio Chinchind, rio abajo hasta dondeI 3 ¥ | ce
¢l ' desemboca Iz la quebrada de l.a Vagueta o La Camelia quebrada amba hasta Sl 0
I * ' i encontrar la c‘a_rrétga__me_ncfor‘}a‘éa_ carretera ébé;o_ hasta e} puente sobre el nf}"f ")
: :5' Chmchma punto ‘de p partida ###. Sus linderos actualizados son como aguen __ { | sC
J | |L ### De la desembocadura de la quebrada Sancancio en el rio Chinchina, aguas | er
%-11 ,  'mba por el margen izquierdo de dicha quebraca hasta encontra_r la acequia.de ] Lt
i t | La Central Hidroeléctrica de Caidas en una longitud aproximada de 132 nEtro?&;m! T
:ET:.|, " de alli, continuando por la.margen izquierda ds la acequia hasta encontrar la \:'I;a“[ f‘ qu
g'ﬂ E_qu'éEoﬁaﬁal_l\hﬁﬁiﬁﬁfdé"Vmamarfa en una longitud aproximada de-378 |' E s
g | Metds; Ge alll, Gontinuando por dicha via hasta enconirar la margen derecha éol | fil v
KE "Rio Chinchina: en una longitud aproximada de 25 metros y de aill, por.la margen n
j ||f derecha de dicho rio, hasta el purito de partida en una longitud abroximaﬁa"dé_}f s
Pl 464 metros #HH. La venta se hace como cuerpo y no con relacién a ia cabida. - I 1]
Iii_ TERCERO: Como consecuencia de la segregacion, el predic gque se reservan : : D
:,:ii &.Os VENDEDORES, tiene un d4rea de 1.910 Metros Cuadrados y queda k- |§

TEPTRTET CoeperTTe 6 e e - o
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B —_—— e

comprendido denizo de los siguientes linderos,

a-riba | segin consta en el plano que se protocoliza con
WL una | el presente instrumento: ### De la interseccidn
en una de la acequia de la Central Hidroeléctrica de

lindero Caldas (CHEC) con la quebrada Palogrande y

recoion

siguiendo dicha guebrada aguas abajo por |a

metros p 1 margen 1zqu1erda hasta un érbot de Balso en una longitud aproximada de 63

eccién.‘

.* metros; de dicho érbol contlnuando en direcciébn sudeste por un cerco de

§ialanibre’ hasta un arboi de Chachafruto en una longiiud aproximada de 20

metros de dicho érbol oontmuando en linea recia, en la misma direccidn, hasta

encontrar ta acequna de la Central Hidroelécirica de Caldas en una longitud I

wcontrap | 8

1 ;prommada de 14 metros; de alli, siguiendo la acequia hasta el punito de partida

"t## NI K XN XK KKK XK KK X X XX X XX XK,

cUARTO Que LOS VENDEDORES adqumeron los inmuebles que venden |

or adjudicacién deritfo’ de’la liquidacién de la sociedad: Inversiones La Playa

“En Liguidacién, segin consta en la escritura publica.No. 5.854 del 24 de

sto ‘dé 1993 .ctorgada: en la. Notarfa Coarta. dé' Manizales, inscrita en la
—

g e Régistro 'de Instrumentos Publicos:de Manizales, el 3 de septiembre |

1'.9'93'53]‘0 los Folios de. Matricula inmobitiaria’ Nos.. 100-0038341 y 100-

»a hash 077827, ¢ XX XXXKKXK KX KKK KKK KKK, x,x.x.x.x.x.x.xx.x.x.x.x.x.x.x.x.xx |

BAUINTO: Que LOS VENDEDORES declargan que los inmuebles que venden |
>de: su-exclusiva propiedad por no habgrios . enajeriado, ni prometido

a, at jehar antes de ahora a ninguna otra persona. Declaran ademas-s que’ estan |

ifives de toda. clase de gra:;menes pleitos pendienties, demandas: civiles, !

Wiciongs. resotutonas de dominio, usos, servidumbres u otras limitaciones y
|
|

a"obligan a salir al saneamiento de lo vendido, en los casos de ley.  Xx.x.X

R

'--" X"I"O-d Que los inmuebles objeto de venta han sido entregados por LOS

i3 NDEDORES a LA COMPRADORA a a fecha de otorgamiento de este |

'_ ento, ‘quien los declara recibidos,a entera safisfaccion. - XXXXXXXXX

RTMO:! Que el precio total de los predios Nos. 1 y 2 conforme al avaluo

Lpor-la Lonja de- Propiedad Raiz del 11 de noviembre de 1.997, es de MIL
'clENT-oS. DIEZ | Y OCHO MILLONES 'DE PESOS (S |

|
T ¥8.000 000) Moneda Corriente, discriminado asl: A) Para el predio No. 1, |
J

ESTE PAFFL_ NOTIENE COSTO ALC‘UND PARA EL USUARIO
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f 974.028.436) Moneda Corriente. B) Para el pTEdIO No. 2 la suma. de 2

| DOSCIENTOS CUARENTA. Y TRES MILLONES NOVECIENTOS

lf SETENTA Y UN Ml!.. QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS ($ Ik

| 24 243.9 871, 564) Moneda Corriente. x.x.x.x.x.x.x.x‘x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.xx 4

_— SN S

IL OCTAVO : Que el precio total de los dos predaos se cancelara a LOS e

: VENDEDORES en pFOpOrCién_a-EOS derechos de cada uno, en la svgwente 3

. forma: A) La suma de CIENTO | CUARENTA MILLONES DE PESOS e

140. ooo 000) Moneda Cornénte que LOS VENDEDORES deciaran|

recmlda en dinero en efectwo y a st entera satrsfaccmn de manos de LA

COMPRADORA, a la fecha del 15 de diciembre de 1. 997. B) La sumace| |

e

| CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS ($ 140.000. oeo) Moneda 8

:' Cornente que LOS \ VENDEDORES declaran recibida en dinero en efectwoy| ol

a su entera satisfaccién de manos de LA. C COMPRADORA ala fecha de| g
i

‘ btorga}hlento de la presente escritura. C) La suma de CUATROCIENTOS
|' SESENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS ($ 469.000. 000) Moneda ¢
' Corriente el 14 de agcsto de 1.898. D’) La suma de CUATROCiENTOS .»"

| SESENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS ($ 469.000, 000) Moneda| 1

f Corrlente el 16 de agosto de 1 999, x.x.x.x.x.x.x_.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x. "R
R

! NOVENO: Que LA CO COMPRADORA pagara a LOS VENDEDORES 1"..'#

fie! 8
— — |
| intereses ( corrientes sobre saldos de capltal dentro de los 10- dias snguzentes al |"’ﬁr£

b
vencimiento de cada perfodo | mensual, iguales a la tasa promedio de captacuém e

Y corporaciones, ﬁ;adal -
-b semanalmente por el Banco de la Republica DTF, disminuida en 3.

| S

" de certificados de depOStto a térmmo en bancos

54 puntos._! &
trimestre antaczpado pagaderos en su equivalente mes ‘vencido. - LA|

e los corrientes pactados. Los intereses Corrientes se .causaran a partis li'; :

&t

de la fecha de otorg otorgamiento de la presente escritura. XXX XXX KX XK KX, XX, 1;

|
T DECIMO: | Que LOS VENDEDORES re renuncian expresamente a la. condicion |

|
= S S— |
resclutoria derivada de 1a ¢ la forma de pago. x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.xx.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x | i

| 'DECIMO PRIMERO: Que LOS VENDEDORES entregan los inmusbles |

"Tibres de impuestos, contribuciones, tasas y-gastos por concepto de servici

5 phe——

£
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> RETETINF 1 @ repus(icADEKCOLOMEI AL Sl

tua 10.200.669 7
.
DO

o

CNES pubhcos hasta la fecha de otorgamiento de ia |

J8 (s' presente escritura. XXX XX XX XXX XX KKXX

ma déi DECIMO SEGUNDO: Que serén de cargo de |
_;‘ 4

ambas partes y en igual proporclén el page de

||
al | oa

!os derechos notariales derivados

otorgamiento de la escritura pablica por medic

i —— —

' de la cual se solemnice &l presente contrato. Sera de cargo exclusivo de LA

uiente | TS ICOMP RADORA el pago del smpuesto de registro departamental y €l pago de

ilos derechosde reglstru derwados dela m:sma XHXXKLA XX LXK IKXK.

claran 1 DEC!MO TERCERQ Que los mmuebles de que trata la presente promesa

ie LA :'j_-_ ;'. fueron ob;eto ds declaratorla de utitidad publica o de interés social por parte de

na de| & |AGUAS DE MAH!ZALES S A E.S.P. teniendo en cuenta los Literales dy y P

L_
- del Artfculo 58 de la Ley 388 de 1 997, que dicen: articulo 58: Motivos de Utilidad

|Publlca Ei_amculo 10 dela Ley 9 de 1 989, quedaré-asf: Para efectos de |

'y ,__.___..

decretar su exprop:amén y ademés de los motivos determinades en otras leyes

\ngemes se declara de utilidad plblica o interés social la adquisicion de

- .| inmuebles para destmarios a los siguientes fines: ....d) Ejecucuﬂn de proyectos
—

- lde prcducc:én amphacu‘m abastecimiento y distribucién de servicios publicos .i
no | a domlcmanos )] Consmucnén de zonas de feserva para la proteccion del medio .|
XXX | r ':‘ ambiente y los recursos hidricos . La declaratoria de utilidad pablica o interés \
RES | , social de Aguas de Manizales S.A. E.S.P. sobre los predios objeto de la
tes al |2 5 ‘;fi presente pro_rgl_ezsa se bas; en el cump!imiento de-uno de sus objetos especificos ]

acién como es el de la recoleccién municipal de residuos, principalmente liquidos, por |
ijada o medic de tuberias y/o c(mductos y demés actividades complementarias de |
Inios ransporte, ratamiento y disposicion final de tales residucs, concordante con ia 1
LA b | restacion del servicio de alcantarillado, definido por e! Articulo 14.23 de 1a Ley |
or e : 142 de 1.994, como: La recoleccion municipal de residuos, principalmente
sarti .. il{a_uidos,qpor medio de tuberias ylo conductos y las demdas actividades
XX r ccmp[emen_tarias de transpaorte, tratamiento y disposicién final de tales residuos.

Para e} desarrolio del proyecto de coleccion de las:guas residuales de |
& anizales, AGUAS DE MANIZALES S.A. E.S.P. contrato con el Fondo

Nacional de Proyectos de Desarrollo (FONADE), los estudios de factibilidad y |

B disefio de los sistemas de recoleccion y tratamiento de las aguas residuales de

T - e e— =%

ESTE PAFEL NO TIENE COSTD ALGUND PARA EL USUARIO
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Manizales y Villamarfa. los estudios contratados por AGBAS DE

MANIZALES 8. A.E.S.P. dleron como resultado que el smo mas adecuado

desde el punto de vista técnico, econémlco y amblental dei proyecto para

construccion de la planta de tratamlento de las aguas res:duales del costade sur

j

—

—— ey £

de la c;udad corresponde al predio denommado Los Cambulos compuesto por |

| varios inmuebles, entre ellos ios que son obisto de compraventa x.x.x.x.x.x.x 2

. DECIMO CUARTQ Que el Dr. HECTDR ARANGO V!LLEGAS acepta para

'_..—______.. —— N— va— —

AGUAS DE MA NIZALES S.A. E.B.P, la presente escntura la venta que por

medio de ella se }e hace y las demés es‘hpulacmnes contemdas ernt la misma.,

_

ia sefiors MARTA PAULA BOTERQD JARAMILLO, OBRA EN NOMBRE .Y HEFPE"% ﬁﬁ

S

| SENTACION DE GLORIA TNES BOTERO JARAMILLO Y DANTEL HERNA\’ BOTE %Z_; i

-

RO JARAWILLO EN SU CALIDAD bR APODERADA FSPECIAL DE LOS WIBM

L SEGUN PODERES QUE SE ADJUNTAN

HOTA & EI presente 1nstrumen~

tono causa impuesto de Retencigg_ag_jp Fuente ni ganancia

i |
ocasional por ser compraventa de un pgeg_parq_jp;qr§§_;uplgm

|- SEesun acuerdo numero 140 de fecha 01—

| dispuesto por la Ley 9a de 1,989,- ===

LEIDO EL PRESENTE INSTRUMENTQ POR LUS COMPARECIENTES 4 ADVER| %

—— e T A 3

i_-_ —_—

I
NOTARIO QUE AUTORIZA ESTE ACTO ANEXOS RECIBO PREDIAL \IUME‘""“

n
N s R

TIDOS DE SU REGISTRO LO ENCONTRARO\’ CORRIENTE Y FIRMAN CON‘E"L'

184531, 184537 Y 126831 FICHA CATASTRAL 1 11~ 0027—0001~OOO |

i
| I-11- 0029 -0001~000 Y 1 02 0726 0002 000. AVALUO & 32 60‘ .000

']

R
22.109.000 Y 1.863.000 PERIODO FACTURADO hNE FFB 98. _SE PRO'J,@

| 48
 TOCOLIZA PAZ Y SALVOS DE INVAMA. DCHOS §$ 3.295. 230 RESOLUCI | st

| ON 0037/98. RECAUDGS $3.420. HOJAS UTTLES AA1795737, 733, 734.I

738 Y 928, =so=mmao ENTRE LINEAS y en representaclcn da ‘| !3
GLORIA INES BOTERO JARAMILLO Y DANIEL BOTLRO JARAMTLLO

COH}O

S expresara en la parte final. ST VALE. SE PROTOCOLIZA -.-CERTI 04

FICABO DE AGUTIN CODA&ZI N

e

&L
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La validoe de este documento podrd verificarse en la pagina cefbficades supnmatariado.gov.co

sy OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

(LLLE CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240228246790171710 Nro Matricula: 100144663

a1 TURNO: 2024-100-1-17622
Impreso el 28 de Febrero de 2024 a las 01:46:13 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
(R0LEO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MALABAR
CLCHA APLIZTURA: 04-05-1988 RADICACION: 1998-8821 CON: ESCRITURA DE: 23-04-1998
CONIGO CATASTRAL: 170010111000000270002000000000C0OD CATASTRAL ANT: 111000000270041000000000
LJUPRE D ARMOD12ZUKLF

s anootLouo ACTIVO

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS
semerios on ESCRITURA Nro 2983 de fecha 23-02-98 en NOTARIA 2 de MANIZALES PREDIO NUMERO 1 con area de 1172943 MTS2 (SEGUN
SUGHETG 771 DE JULIO 6/84).

AREA Y COEFICIENTE
A4 HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

WA RRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: { AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADQOS: CENTIMETROS:
ARADOS
COHHICIENTE - 9%

COMPLEMENTACION:
13 (IS TR0 03 09-93 ESCRITURA 5854 DEL 24-08-23 NOTARIA 4A. MANIZALES ADJUDICACION EN LIGUIDACION DE SOCIEDAD DE: INVERSIONES LA
7 AYALIVITADA A: JARAMILLO DE BOTERO INES, BOTERO JARAMILLO CARLOS ALFREDO, BOTERO JARAMILLO RICARDO, BOTERO JARAMILLO
G ORIA INES, BOTERQ JARAMILLO DANIEL HERNAN, BOTERD JARAMILLO EDUARDCO ANTONIO, BOTERO JARAMILLO ANDRES EUGENIO, BOTERO
SABARNLE O MARIA PAULAREGISTRO 12-12-80 ESCRITURA 27200 DEL 10-12-80 NOTARIA 1A. MANIZALES COMPRAVENTA DE: BOTERO HOYOS
ARG JARAMILLO DE BOTERO INES, BOTERQ JARAMILLO DANIEL HERNAN, BOTERO JARAMILLO CARLOS ALFREDQ, BOTERO JARAMILLO
CARDO, BOTERO JARAMILLO GLORIA INES, BOTERC JARAMILLC EDUARDC-ANTONIO, BOTERO JARAMILLO ANDRES EUGENIC A: INVERSIONES
AELAYA L IMITADAREGISTRO 13-03-71 SENTENCIA DEL 25.02.71 JUZGADO 3. GiVIL DEL CIRCUITO MANIZALES REMATE EN JUIGIO EJECUTIVO
N 018208 BIENES DE: INDUSTRIAL DE VIVIENDAS S.A. A: BOTERQ HOYOS ARTURQ, JARAMILLO DE BOTERO INES, BOTERO JARAMILLO
CAIRLOS AL FREDO, BOTERD JARAMILLO RICARDO, BOTERD JARAMILLO DANIEL HERNAN, BOTERC JARAMILLO EDUARDO ANTONIO, BOTERQ
L IAMILL O ANDRES EUGENIO, BOTERO JARAMILLO GLORIA INES,
DIRECCION DEL INMUEBLE
un Predo RURAL
O RMINACION DEL INMUEBLE:
3TIMAGON LOONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En casa de integracién y otras)
00 - 24827

ANOTACGION: Nro 004 Fecha: [ 6-02-1946 Radicacidn: SN.
Doc TSCRITURA 283 DEL 21-02-1946 NOTARIA 2, DE MANIZALES VALOR ACTQ: $6,000
178 S ICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 321 COMPRAVENTA DE SERVIDUMBRE ACTIVA DE ACUEDUCTO
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,]-Titular de dominio incompleto)
e LOADOND DARAMILLO MARIA
A° ARANGO M., ALFONSO X




La validez de este documente podra verificarse on ta pagina certificades.supernatanado.gov.co

SH DE NOTARIADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
b ’ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240228246790171710 Nro Matricula: 100-144663
Pagina 2 TURNO: 2024-100-1-17622

Impreso el 28 de Febrero de 2024 a las 01:46:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-03-1946 Radlcacitén: SN.

Doc: ESCRITURA 3067 DEL 25-02-1946 NOTARIA 2, DE MANEZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTROG: 999 ACLARA LA ESC. #283 DE 21 DE FEBRERQ, EN CUANTO A LA SERVIDUMBRE ACTIVA DE TRANSITO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incempleto)

DE: LONDONO JARAMILLO MARIA

A: ARANGO M., ALFONSO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-04-1998 Radicacian: 1998-8821 i

Doc: ESCRITURA 293 DEL 23-02-1998 NOTARIA 2 DE MANIZALES L VALOR ACTO: 3974,028 438
ESPECIFICACION: MORDO DE ADQUISICION: 107 COMPRAVENTA (BF:008513/23-04-98 MLS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominin:l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO JARAMILLO ANDRES EUGENIO CC# 10248749
DE: BOTERO JARAMILLO-CARLOS ALFREDD i CC# 10213783
DE: BOTERQ JARAMILLG DANIEL HERNAN CCit 10238847
DE: BOTERO JARAMILLO EDUARDO ANTONIO CC# 10241045
DE: BOTERC JARAMILLO GLORIA INES CC# 24311801
DE: BOTERO JARAMILLO MARIA PAULA CC# 30326636
DE: BOTERO JARAMILLO RICARDO CC# 19117894
DE: JARAMILLO DE BOTERQ INES 24255952

A: AGUAS DE MANIZALES S.A. ES.P, X

ANOTACION: Nro 404 Fecha: 09-10-2015 Radicacian: 2015-100-8-20887

Dac: ESCRITURA 1482 DEL 30-06-2015 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTOC: $100,000

ESPEGIFICACION: LIMITACION AL DOMINIC: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITC ACTIVA QUE SOPORTA EL PREDIO CON FOLIC 100-88b49
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A, E.5.P. NIT.8908001286

A: AGUAS DE MANIZALES S.A. E.S.P. NIT.8100005980 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-2015 Radicacion: 2015-100-6-208%8

Doc: ESCRITURA 2016 DEL 14-09-2015 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 AGLARAGION ESCRITURA 1482 DEL 30-06-2015 NOTARIA 3A. DE MANIZALES, EN CUANTCG A GITAREL T OLIG .
MATRICULA DE ESTE PREDIC Y EL AREA RESPECTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominlo,l-Titular de dominie incompleto)

A: AGUAS DE MANIZALES 5,A. E.S.P. NIT.8100005980 X

A: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A. E.S5.P. NIT.8908001286




| o valdez de osta documento podra verificarse en Ya pagina cerdificados.supemetanade.gov.co

g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
R CERTIFICADO DE TRADICION '
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificando generado con el Pin No: 240228246790171710 Nro Matricula: 100-144663
Pamna 3 TURNO: 2024-100-1-17622

Impreso el 28 de Febrero de 2024 a las 01:46:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina

HNRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Aratacion hro- 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2023 Fecha: 12-02-2023

AGTUAL IZAINCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE MASORA, RES. RES. 0000000038 DE 2022
PROFFRIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE’."DOCUMENTO
‘eresacu debe comunicar al registrador cualquier falla o errar en el registro de los documerntos
SUARIO: Reallech :

TURMO, 2024-100-1-17622 FECHA: 28-02-2024
XPL N0 FEN BOGOTA

P

HEMAN ZULUAGA SERNA
B TRADOR PRINCIPAL

TR I

TT T T




